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Au 1¢ janvier 2019, les Communes de Sainte-Osmane et d’Evaillé ont formé la commune nouvelle du Val d’Etangson.
Néanmoins a cette date (1¢° janvier 2019), le diagnostic le PADD, les OAP et le réglement portant sur ces deux
communes étaient aboutis. Ainsi, dans les différentes piéces du PLUJ, il est mentionné la commune de Sainte-Osmane
et la commune d'Evaillé.

Préambule

Par délibération en date du 16 juillet 2015, la Communauté de Communes du Pays Calaisien a décidé de
prescrire |'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi). Suite a la fusion des
Communautés de Communes du Pays Calaisien et du Val de Braye pour former la Communauté de
Communes des Vallées de la Braye et de I'Anille, le PLUi du Pays Calaisien a été étendu a I'ensemble du
territoire de la nouvelle intercommunalité le 29 juin 2017 créant ainsi le PLUi des Vallées de la Braye et de
I"Anille.

Le PLUi est un document d'urbanisme adapté aux projets de développement de l'intercommunalité. Le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) exprime les objectifs et le projet
politique de la collectivité locale en matiére de développement économique et social, d'environnement et
d'urbanisme a I'horizon de 2030. C'est la clé de voute du PLU.

Le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables (PADD) est accompagné des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager. Il s'agit d’actions et d’opérations d’'aménagement a mettre en
ceuvre. Le PLUi des Vallées de la Braye et de I'Anille comporte 37 Orientations d’Aménagement et
de Programmation.

- Rappel des textes :

Article L. 151-6 du Code de I'Urbanisme

Les orientations d aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur laménagement, 'habitat, les transports, les déplacements et, en
zone de montagne, sur les unités touristiqgues nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'améenagement et de programmation d'un plan local
d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives
a l'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

Article L. 151-7 du Code de I'Urbanisme

L - Les orientations daménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations daménagement, de construction
ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou amenager ;
5° Prendre la forme de schémas daménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics

7

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou sapplique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.
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II. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale daccueil et
d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

Y
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Présentation des OAP

Dans le PLUI, toutes les OAP présentées sont des OAP dites « sectorielles » et répondant a l'article R.151-6
du Code de I'Urbanisme.

1. LES OAP DEDIEES A L'HABITAT

Pour les 20 communes, le projet urbain de développement de I'habitat s'appuie sur 29 secteurs répartis de la
maniére suivante :

e 17 opérations de densification des centres-bourgs par des opérations de renouvellement urbain et
de densification sur des secteurs clés (dents creuses et/ou terrains densifiables) ;

e 12 opérations en extension.

A. LES DENSITES

Afin de s'assurer d’'une gestion économe du foncier, le projet de PLUi des Vallées de la Braye et de I'Anille
vise une densité minimale de 15 logements par hectare sur les secteurs d’OAP.

renouvellement urbain

Dollon Rue du parc 0,46 7 15
La Chapelle Huon Robert Poupin 0,6 9 15
La Chapelle Huon Henri Menant 0,18 3 16
Lavaré La ruelle des Carrés 2 30 15
Marolles-les-Saint-Calais Rue de I'Huilerie 0,31 5 16
L Rahay rue du Penard 0,31 5 16
g Saint-Calais Rue de la Sauliniére 0,45 7 15
5 Saint-Calais Eugéne Landron 0,87 13 15
‘S’ Saint-Calais Des écoles 2,02 31 15
£ Saint-Calais Ecole de musique 1,19 20 17
% Saint-Gervais-de-Vic Rue Bertrand Guillemin 0,45 7 15
= Saint-Gervais-de-Vic Rue des Chardonnerets 0,5 8 16
% Sainte-Cérotte Rue Jean de la Fontaine 1,2 18 15
; Semur-en-Vallon Secteur des Glandas 0,84 13 15
(0 Vibraye Foulaudrerie 0,45 7 15
Vibraye Ambroise Croizat 2,11 36 17
Vibraye Rue de l'industrie 0,87 13 15

Sous-total lié aux opérations de 14,81 232 15,7

Y
auddicé



\]% Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUI)

i Communauté de Communes des Vallées de la Braye et de I'Anille

Berfay Rue du coteau 0,37 6 16
Bessé-sur-Braye Les Varennes 1,58 24 15
Cogners Les Cochetteries 0,62 9 15
o Dollon Rue de la piscine 1,76 27 15
E Evaillé Tremblay 0,44 7 15
S Lavaré La Garenne 1,91 29 15
S Montaillé Rue du chéne 0,53 8 15
0 Saint-Calais Rue Camille Claudel 1,74 26 15
g Sainte-Osmane Court-s'il-pleut 0,15 3 20
g Valennes Secteur de la Hulotterie 0,27 4 15
= Vibraye Le Bray 2,06 31 15
Vibraye La Charmoie 3,62 55 15

Sous-total lié aux opé!-ations en extension 15,05 229 15,2

urbaine

B. L'ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

Pour encadrer la consommation fonciére de terres agricoles et éviter la surabondance dans |'offre de terrains
a batir a un instant T, le PLUi prévoit un échéancier d’'ouverture a I'urbanisation pour les OAP en extension
urbaine lorsqu’une commune dispose de plusieurs zones a urbaniser. Les communes concernées sont Dollon
et Vibraye.

A Dollon, il est prévu d'aménager dans un premier temps le secteur de la Piscine. Le secteur de I'’école ne
pourra étre ouvert a I'urbanisation que lorsque 80% des logements prévus sur le secteur de la Piscine seront
réalisés.

A Vibraye, il est prévu d’'aménager dans un premier temps la phase 1 du secteur de la Charmoie. La phase 2
et le secteur du Bray ne pourront étre ouverts a I'urbanisation que lorsque que 80% des logements prévus
sur la phase 1 du secteur de la Charmoie seront réalisés. Le secteur du Paradis peut étre ouvert a n'importe
quel moment : le faible nombre de logements (12) ne perturbera pas le fonctionnement de la commune.

A Dollon

Classement au Conditions d’ouverture

Programmation

PLUi a l'urbanisation

Secteur de la Piscine 1AU 27 logements Non réglementé

Lorsque 80% des
logements de I'OAP du
secteur de la Piscine sont
commercialisés

Secteur de I'école 2AU 29 logements

‘D)
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A Vibraye

Classement au Conditions d’ouverture

Programmation

PLUi a l'urbanisation

Phase 1 - sectt_eur dela 1AU 35 logements Non réglementé
Charmoie

Lorsque 80% des

Phase 2 - secteur de la logements de la phase 1

Charmoie 2L 20 erzrveries du secteur de la Charmoie
sont commercialisés
Lorsque 80% des
Secteur du Bray 1AU 31 logements logements de la phase 1

du secteur de la Charmoie
sont commercialisés

Secteur du Paradis 2AU 12 logements Non réglementé

Q 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818
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2. LES OAP DEDIEES A L'ECONOMIE ET AUX EQUIPEMENTS

Le projet urbain de développement des zones d’activités s'appuie sur 6 secteurs :

Secteur des Chapelle a Bessé-sur-Braye qui prévoit une extension de la zone d'activités des
Chapelles sur 2,75 ha ;

Secteur de la Borde a Bessé-sur-Braye qui prévoit une extension de la zone d'activités de la Borde
sur 4,3 ha ;

Secteur du Pressoir a Saint-Calais qui prévoit une extension de la zone d‘activités du Pressoir sur 5,3
ha ;

Secteur du Bray a Vibraye qui prévoit une extension de la zone d‘activités du Braye sur 4,71 ha ;

Secteur du chemin de la gare a Dollon qui prévoit une extension de la zone d‘activités de Dollon sur
1,74 ha ;

Secteur de la Chasselouviére a Saint-Calais qui prévoit une extension de la zone d'activités de la
Chasselouviére sur 1,9 ha. Cette extension est classée en 2AU et ne fait pas I'objet d'une OAP.

Le projet urbain de développement des équipements publics s'appuie sur un secteur : secteur de la
Maladrerie a Saint-Calais qui prévoit une extension du pole d’équipement de la Maladrerie sur 3,93 ha.

L'échéancier d’ouverture a l'urbanisation

L'échéancier d'ouverture a l'urbanisation permet d’encadrer la consommation fonciére de terres agricoles et
naturelles. Il permet également de maitriser les extensions des zones d'activités économiques pour une
bonne gestion des financements intercommunaux.

= Lorsque 80% du périmétre actuel de la zone d'activités de la

Zone Chapelle est commercialisé ou,
d’activités de 1AUe = Lorsque l'offre disponible au sein des zones d‘activités des
la Chapelle Chapelles et de la Borde ne correspond pas au besoin de
I'entreprise.

= Lorsque 80% du périmétre actuel de la zone d’activités de la

Zone Borde est commercialisé ou,
d’activités de 1AUe = Lorsque l'offre disponible au sein des zone d’activités des
la Borde Chapelles et de la Borde ne correspond pas au besoin de
I'entreprise.

auddicé
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Nom de la
zone Classement
d’activité dans le PLUi
économique
Zone d'activités 1AUe Le secteur est ouvert a I'urbanisation car 100% du périmetre
de Dollon actuel de la zone d’activités de Dollon est commercialisé
= Lorsque 80% du périmétre actuel de la zone d’activités du Bray
Zone d‘activités 1AUe est commercialisé ou,
du Bray = Lorsque l'offre disponible au sein de la zone d’activités du Bray

ne correspond pas au besoin de I'entreprise.

= Lorsque 80% du périmetre actuel de la zone d’activités du

Zone d’activités ) o
Pressoir est commercialisé ou,

de la 2AUe . . . e s
. = Lorsque l'offre disponible au sein de la zone d'activités du
Chasselouviere . . , .
Pressoir ne correspond pas au besoin de I'entreprise.
= Lorsque 80% du périmétre actuel de la zone d’activités du
Zone d‘activités 1AUe Pressoir est commercialisé ou,
du Pressoir = Lorsque l'offre disponible au sein de la zone d’activités du
Pressoir ne correspond pas au besoin de I'entreprise.
O 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818
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3. LES OAP PERMETTANT DE PRENDRE EN COMPTE DES ENJEUX
ECOLOGIQUES ET UN RISQUE D'INONDATION.

Afin de prendre en compte certains enjeux spécifiques, une OAP a été créée a Vibraye sur le
Secteur rue du Millénaire. Cette OAP vise a permettre I'implantation de nouvelles entreprises et permettre le
développement d'entreprises installées tout en préservant le cadre de vie, la qualité écologique du secteur et
en limitant la vulnérabilité des constructions au risque d'inondation.

\
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Berfay

1. LE SECTEUR DE LA RUE DU COTEAU

Chiffres clés :

- 0,37 ha entierement dédié a I'habitat
- 6 logements minimums
- Densité brute minimum de 15 logements/hectare

A. LOCALISATION DE L'OAP

~ Secteurdela |
rue du coteau

Y,

Q. 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818 15
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B. LES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d’'aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

¢ Créer au minimum 6 logements sur 0,37 hectare,

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité de logements de
15 logements par hectare.

Mobilité et connexions urbaines

e Accéder aux logements via la rue du coteay,

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagére

« Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

\
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Bessé-sur-Braye

2. PRESENTATION DES SECTEURS

C. L' OAP DEDIEE A L'HABITAT

Localisation des OAP dédiées a I’habitat

Secteur les
Varennes

Q. 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818 18
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D. LES OAP DEDIEES A L'"ECONOMIE

Localisation des OAP dédiées a I'économie et aux équipements

15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818
ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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3. LE SECTEUR LES VARENNES

Chiftres clés :

- 1,58 ha dédié a I'habitat
- 24 logements minimums
- Densité brute minimum de 15 logements/hectare

A. LA LOCALISATION DE L'OAP

Le site retenu par les élus est situé en extension urbaine, mais a l'intérieur d’'une limite physique formée par
la RD 303. Le secteur, a proximité directe du supermarché, correspond a la continuité du lotissement des
Varennes.

Localisation de 'OAP

\ . \ 1
Caserne | Supermarché
des CONR
pompiers

@) 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818
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B. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d’'aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

Créer au minimum 24 logements sur 1,58 hectare,

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité de logements de
15 logements par hectare.

Mobilité et connexions urbaines

Créer des acces depuis la rue des modestes mortiers et la rue des pompiers permettant un
bouclage de la voirie et la desserte des futurs logements,

Permettre un accés véhicules aux jardins densifiables privés,
Interdire les sorties sur la RD 303,
Poursuivre la promenade de la pléiade le long de la RD 303 afin de relier le supermarché,

Permettre des accés piétonniers depuis le secteur des Varennes vers a la promenade de la
pléiade.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagére

Prévoir une bande inconstructible de 15 métres depuis la RD 303,

Prévoir une haie bocagere diversifiée issue d’essences indigénes locales (cf listes d’especes
présentées en annexes) entre le secteur a batir et la RD 303,

Prévoir une haie bocagére diversifiée issue d'essences indigénes locales (cf listes d’especes
présentées en annexes) entre le secteur a batir et les logements de la rue des modestes mortiers
afin de préserver la tranquillité de chacun,

Prévoir une haie bocagere diversifiée issue d’essences indigénes locales (cf listes d’especes
présentées en annexes) entre le secteur a batir et le supermarché afin de préserver la tranquillité de
chacun

Préserver la haie bocagére existante entre le secteur des Varennes et la promenade de la
pléiade,

Préserver la haie bocagére existante entre le secteur des Varennes, la caserne des pompiers et
le supermarché,

Prévoir des espaces verts favorables a la biodiversité en s'appuyant sur les listes d'espéces
présentées en annexes en fonction du type de milieu,

Assurer une gestion efficiente des eaux pluviales (les emplacements des systémes de
récupération seront privilégiés aux points bas),

Gérer a ciel ouvert les eaux pluviales avec infiltration a la parcelle et vers les cloisons végétales
et exutoires lorsqu'ils existent par le moyen de noues,

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

auddicé
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C. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Le périmeétre de 'OAP sera réduit comme expliqué aux pages précédentes

/.' K A7 7] ,—

O 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818 o
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Vue 1

Vue 2
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4. LE SECTEUR DES CHAPELLES

Chiftres clés :

- 2,75 ha dédiés aux activités économiques.

A. LA LOCALISATION DE L'OAP

Le site retenu par les élus correspond a une extension urbaine qui permettra de prolonger la zone d'activités
des Chapelles.

Localisation de 'OAP

 ZA des (;h'épeﬂés /

D) 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818
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B. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d’'aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

e Permettre l'implantation de nouvelles entreprises ou I'extension d’entreprises
existantes.

Mobilité et connexions urbaines

¢ Prévoir des acces depuis la route de Massonniéres,

e Prévoir des connexions piétonnes entre la future zone d’activités et I'ancienne voie ferrée
qui sera réhabilitée en voie douce.

Risgues, enjeux environnementaux et intégration paysagére

e Planter un écran boisé diversifié issu d'essences indigénes locales (cf listes d'espéces
présentées en annexes) sur la partie Est,

e Prévoir un espace tampon, ou les nouvelles constructions sont interdites sur la partie Est,

o Préserver la haie bocagére existante entre l'ancienne voie ferrée et la future zone
d’activités,

¢ Préserver la zone humide identifiée,

e Prévoir des espaces verts favorables a la biodiversité en s'appuyant sur les listes d’especes
présentées en annexes en fonction du type de milieu,

e Assurer une gestion efficiente des eaux pluviales (les emplacements des systémes de
récupération seront privilégiés aux points bas),

e Gérer a ciel ouvert les eaux pluviales avec infiltration a la parcelle et vers les cloisons végétales
et exutoires lorsqu'ils existent par le moyen de noues,

« Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
Communauté de Communes des Vallées de la Braye et de I'Anille

C. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
&
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Vue 2

Vue 3
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5. LE SECTEUR DE LA BORDE

Chiftres clés :

- 9,2 ha entierement dédiés aux activités économiques

A. LA LOCALISATION DE L'OAP

Le site retenu par les élus correspond a une extension urbaine qui permettra d’étendre la zone d'activité de
la Borde.

Localisation de 'OAP

O 15097214-CCVALLEES-BRAYE-ANILLE-818
oUdice  ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



~
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B. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d'aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

e Permettre l'implantation de nouvelles entreprises ou I'extension d’entreprises
existantes.

Mobilité et connexions urbaines

¢ Prévoir une voirie en bouclage entre la zone d’activités de la Borde et la rue de la Roche,

e Prévoir des connexions piétonnes entre la future zone d’activités et I'ancienne voie ferrée
qui sera réhabilitée en voie douce.

Risgues, enjeux environnementaux et intégration paysagere

e Planter un écran boisé diversifié issu d'essences indigénes locales (cf listes d'especes
présentées en annexes) sur la partie Nord,

¢ Préserver la haie identifiée,
e Préserver les zones humides situées au niveau des bassins de rétention d’eau pluviale,

e Prévoir des espaces verts favorables a la biodiversité en s'appuyant sur les listes d’espéces
présentées en annexes en fonction du type de milieu,

e Assurer une gestion efficiente des eaux pluviales (les emplacements des systemes de
récupération seront privilégiés aux points bas),

e Gérer a ciel ouvert les eaux pluviales avec infiltration a la parcelle et vers les cloisons végétales
et exutoires lorsqu'ils existent par le moyen de noues,

+ Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

Y
auddicé



STOT ‘SWs|ueqn 22IPPN. © STFULIOP 3P SA0IN0S
ANOG'2ISEPED © SUED 3P PUO) 3P 0IN0S wu _ Uﬁ D O
RT07 ‘SUWsiURGIN SDIPPNE  UoRes!esy G

(3])11 Sp LONINPZI SUBS £ 1PW0J INS UaISS3XIW 3UN INog)

000 C'1
S99

0S S¢ 0

9USISAIPOIq B| € 3|qeione) oA dedsy e e

gsloquen @ @

suuojid uoxauuod 3

UIOA  —

dVO,| ep 2413Wlisd _

s jusawabeudwe,p sadpulid

1an19s3.d e sepluny
S9UOZ U s3jelAn|d xnea sap uonsab ap adpulld

19A19591d e 2196.D0( dleH FT,

: SJUB)SIXD SIUBWD|T

apiog e| ap 1n83I9s
aAeig-Ins-9ssag ap aunwiwio)
[BUNWWOIIUT SWsiueqg.n,p [ed07 ueld

(z2) alluy, ap 19 dAeig e| ap
S99||_A SSP SSUNWILLIOD 3P PINBUNLIWO)




%% Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)

e Communauté de Communes des Vallées de la Braye et de I'Anille

C. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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Vue 1

Vue 2
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Cogners

1. LE SECTEUR DES COCHETTERIES

Chiffres clés :

- 0,62 ha entierement dédié a I'habitat
- 9 logements minimums
- Densité brute minimum de 15 logements/hectare

A. LA LOCALISATION DE L'OAP

Le site retenu par les élus correspond a un terrain de propriété communale. Il accueillera une part
importante des logements neufs projetés dans le bourg de Cogners.

Localisation de 'OAP
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B. LES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d’'aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

¢ Créer au minimum 9 logements sur 0,62 hectare,

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité de logements de

15 logements par hectare.

Mobilité et connexions urbaines

Accéder aux logements via une voie de desserte en impasse,

Prévoir une connexion piétonne entre l'impasse a créer et la rue Raymond Adelet (cette
connexion piétonne pourra, si besoin accueillir des réseaux enterrés),

e Ameénager le carrefour et la route de la Boete.

Risgues, enjeux environnementaux et intégration paysagere

Prévoir un point d’apport volontaire des déchets a |'entrée de 'impasse,
e Préserver les haies bocagéres existantes,

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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C. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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