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Article R151-3
Modifié par Décret n°2019-481 du 21 mai 2019 - art. 3

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport
de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou pro-
grammes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, no-
tamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par
la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée d l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu,
les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'applica-
tion du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de 'application
des dispositions relatives & I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lis doivent permettre notamment
de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, & un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a I'im-
portance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux en-
vironnementaux de la zone considérée.

Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone d'aménagement
concerté, la procédure d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation
d'un plan ou d'un programme et d'un projet prévue au Il de l'article R. 122-25 du code de
I'environnement est mise en ceuvre.
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1. PRESENTATION DE L'EVALUATION

Par délibération du 28 janvier 2021, la Communauté de Communes des Vallées de

la Braye et de I'Anille (CCVBA) a approuvé son PLUi, devenu exécutoire en date du

4 mars 2021. Ce dernier a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

Apres une année de vie du PLUi, la Communauté de Communes a souhaité lan-

cer une procédure de modification afin de réinterroger le document dans son en-

semble, de I'adapter afin d’en faciliter I'instruction et de le mettre d jour au regard

de certaines demandes des pétitionnaires.

Les objectifs poursuivis sont alors :

* la création de STECAL et de changements de destination ;

» lareformulation et la correction de dispositions du reglement écrit et graphique ;

» |a rectification d'erreurs matérielles/ d’omissions ;

* |a modification des OAP (loi Climat & Résilience) ;

* [|'intégration de la mise a jour des annexes dans les plans SIG ;

* la réalisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation commer-
ciales, artisanales et logistiques ;

» laréalisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation dédiée &
la préservation des continuités écologiques (loi Climat & Résilience).

La CCVBA a lancé la procédure de modification de droit commun du PLUi par dé-
libération du conseil communautaire le 28 janvier 2022. Une seconde délibération
a été prise le 23 février 2023 afin de compléter les objectifs poursuivis par la modifi-
cation du PLUI.

La MRAE des Pays de la Loire a émis un avis conforme (n°® 2023ACPDL49 / PDL-2023-
7022) le 17 juillet 2023 au sujet de la modification du PLUi de la communauté de
communes des vallées de la Braye et de I'Anille (72). Elle en conclut que :

« Le projet de modification de droit commun du plan local d’'urbanisme intercom-
munal de la communauté de communes des Vallées de la Braye et de I'Anille est
susceptible d’'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé hu-
maine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement
et doit étre soumis a évaluation environnementale par la personne publique respon-
sable, a savoir la communauté de communes des Vallées de la Braye et de I'Anille. »
Toutefois, plusieurs évolutions qui posaient probleme du point de vue de la MRAE
ont été soit modifiées, soit retirées pour prendre en compte cet avis.

Le principe de proportionnalité est ici appliqué au titre de I'article R. 122-20 du code
de I'environnement : « L'évaluation environnementale est proportionnée a I'impor-
tance du plan, schéma, programme et autre document de planification, aux effets
de sa mise en ceuvre dinsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée. »

La proportionnalité est appréciée au regard de I'importance et de la nature des
planifications envisagées, de leurs incidences prévisibles sur I'environnement et de
la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'étre affectée par le plan.
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2. ARTICULATION AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMU-
NAUX

Voir le rapport de présentation du PLUI des Vallées de la Braye et de I' Anille en vigueur,
pages 12 a 25.
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I/ ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT




1. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

L'Etat Initial de I'Environnement complet du PLUi des Vallées de la Braye et de I'Anille est
consultable dans le Tome 2 du Rapport de Présentation.
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2, CARACTéRISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE
TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE PAR LA MISE EN CEUVRE DU
DOCUMENT

CARTOGRAPHIE AVEC L'OAP «TRAME VERTE ET BLEUE», LES STECAL CREES,
ET LA ZONE NATURELLE DEVENUE URBAINE.
pd - Lo '

/» LA CHAPELLE HUORY

STECAL créés

Zone naturelle (N)
devenue urbaine (U)
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ETAT INITITAL DES SECTEURS DE PROJET : ZONE DE STECAL ET
NOUVELLE ZONE U

STECAL «ALy A COGNERS AU LIEU-DIT « LE GUERINET »

Le STECAL se situe sur une parcelle close de prairie a proximité de maisons d'habita-
tions et de parcelles agricoles. Cet espace n'a pas d’'intérét écologique etiln’y a
pas de zone protégée a proximité.

Le STECAL se situe a proximité de deux exploitations agricoles dans un rayon de
200m. Celles-ci peuvent générer des nuisances sonores et olfactives.

| Plandela
modification

Photo
aérienne

STECAL «ALy A COGNERS AU LIEU-DIT « LA FOURNERIE »

Le STECAL se situe sur des parcelles boisées partiellement. Le contour des parcelles
orné d'une haie d'arbres et d’arbustes. D'apres la photo aérienne, la parcelle 304
est un champ de céréales avec la particularité d'avoir des alignements d’arbres. ;
et la parcelle 305 est une prairie avec des buissons au milieu.

De chaque coté du STECAL se trouvent des espaces boisés. A I'ouest se trouve la
vallée du Tusson qui est identifiée dans I'OAP «trame verte et bleuey. Cette vallée
induit une zone inondable et une zone humide, reportées au reglement graphique,
qui sont situées a proximité du STECAL.

IIn'y a pas de zone protégée a proximité.

COGNERS
| Plandela

modification

Photo
aérienne
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Le STECAL ne sera pas impacté par des nuisances sonores au vu de sa situation iso-
ée.

Extension du STECAL «Ne» a MAROLLES-LES-SAINT-CALAIS (Somater)

Le STECAL se situe sur le site de I'entreprise SOMATER. Il est composé de bdatiments
industriels et de parcelles de prairie. Le site longe la riviere de la Braye au sud et le
ruisseau de Bonnouche & I'ouest : la ripisylve est présente.

Les berges de la Braye sont repérées comme des zones humides et la parcelle B339
est marquée comme zone inondable au reglement graphique. Sinon, iln'y a pas de
zone protégée A proximité.

Plan de la
modification

Photo
aérienne

Du fait de I'activité de I'entreprise, le STECAL génére des nuisances sonores.

STECAL «AA» A VAL-D'ETANGSON AU LIEU-DIT « LE CREUSOT »

Le STECAL se situe sur une unité fonciere composée d'une maison d’'habitation,
de son jardin, et d’'une voie d'acces. Le site est isolé et est entouré de parcelles
agricoles. Par conséquent, le site n’est pas exposé a des nuisances, et ne génerera
pas de nuisances. Cet espace n'a pas d'intérét écologique et il n'y a pas de zone

| Plandela
modification

VALD ETANGEON

Photo
aérienne

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 11



protégée a proximité.

STECAL «NLy» A SAINT-CALAIS SUR LA BASE DE LOISIRS

Le STECAL se situe sur le site de la base de loisirs de Saint-Calais comprenant I'étang
d'une superficie de 9 ha et ses abords ou sont installés les équipements liés a la base
de loisirs.

La base de loisirs se base sur lariviere de I' Anille, élément majeur de la frame bleue
du territoire communautaire. Puisque le STECAL se situe le long de ce cours d'eau,
il est inclus dans la zone inondable au reglement graphique. De plus, une partie du
STECAL a I'est est en zone humide. Il n'y a pas de zone protégée a proximité.

Le STECAL, de par son activité, peut générer des nuisances sonores aupres des ha-

A i

| Plandela
modification

Photo
aérienne

bitations voisines.

STECAL «AA» A VALENNES AU LIEU-DIT « BEL AIR »

Le STECAL se situe sur le site d'une ancienne exploitation agricole ou se situe un
hangar qui va étre réutilisé pour une activité économique (brasserie). Un second
hangar visible au cadastre et sur la photo aérienne a été démonté.

Le STECAL estisolé : il est entouré de parcelles agricoles et un bois se trouve a coté.
Cet espace n'a pas d'intérét écologique, et le STECAL n’aura pas d'impact ni sur
I'espace boisé a proximité ni sur la ZNIEFF de type 1 «BASSE VALLEE DE LA BRAYE
ENTRE LE-GUE-DE-LAUNAY ET VALENNES) qui se situe & 900m a I'est du site.

Le STECAL peut générer des nuisances sonores, mais n’aura pas d'impact au vu de

513
[ ™
s 5‘
56
A
\ o Plan de la
modification
HANGAR'DEMONTE
7
Photo
@ aérienne
™
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sa situation isolée.

NOUVELLE ZONE URBAINE A VIBRAYE AU LIEU-DIT « LA PAQUERIE »

Suite a une erreur matérielle, une nouvelle zone urbaine (UB3) a remplacé une zone
naturelle (N).

La parcelle AN33 ou est située la modification est une parcelle en herbe, vierge de
construction, qui est entourée de haies et d’arbres. Elle n'a pas d’intérét écologique
spécifique. Le terrain est contigu avec une zone déja urbanisée et anthropisée : le
lieu-dit de la Paquerie, il est directement desservi par la rue. Le secteur se situe a
proximité immeédiate d'une zone humide repérée au reglement graphique.

Cette nouvelle zone urbaine (U) aura uimpact négligeable en termes de nuisances.

'. Plan de la
modification

Photo
aérienne
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CREATION DE L'OAP THEMATIQUE N°3 A VOCATION COMMERCIALE, ARTISA-
NALE ET LOGISTIQUE AFIN DE REPONDRE A L' ARTICLE L151-6 DU CODE DE L'UR-
BANISME

Rappel de la modification

En I'absence de SCoT sur le territoire intercommunal, cette OAP vise & localiser les
secteurs préférentiels d'implantation des équipements économiques et commer-
CiQuUX.

Analyse des incidences sur I'environnement

La création de cette OAP thématique n’ouvre pas de nouveau droit d construire.
Elle permet cependant de prioriser la réhabilitation d’activités économiques, com-
merciales ou artisanales existantes puis, le cas échéant, I'urbanisation préférentielle
de secteur économique déjd en place. Les zones en extension sont ainsi mieux mai-
trisées. Elles ne pourront étre ouvertes a I'urbanisation que sous conditions contri-
buant au ralentissement de I'artificialisation des sols. L'impact sur I'environnement
est positif.

CREATION D’UNE OAP «TRAME VERTE ET BLEUE»

Rappel de la modification

Afin de se metire en conformité avec les nouvelles dispositions de la loi Climat et
Résilience en faveur de la mise en valeur des continuités écologiques, une OAP
thématique dédiée aux trames vertes et bleues a été réalisée sur I'ensemble du ter-
ritoire infercommunal. Il s'agit de compléter les OAP sectorielles ou des orientations
en faveur de la prise en compte des risques, des enjeux environnementaux et de
I'intégration paysagere sont d’ores et déja proposées.

L'objectif de I'OAP thématique est de proposer un certain nombre de regles en
faveur des continuités écologiques non pas en fonction de secteurs prédéfinis, mais
bel et bien selon des réservoirs et corridors identfifiés.

Analyse de l'incidence sur I'environnement

Cette OAP est fondée sur I'objectif méme d’'une meilleure intégratfion des milieux
naturels et de la biodiversité sur le territoire de la CCVBA. En recensant I'ensemble
des trames vertes et bleues et des milieux remarquables et en y apposant des
contraintes spécifiques, I'ensemble des projets menés sur le territoire devront a leurs
échelles s'imprégner des enjeux environnementaux et des contraintes que cela
suggere. L'impact sur I'environnement est positif.

Mise a jour des échéanciers prévisionnels des OAP «Habitaty

Rappel de la modification

Les OAP du PLUi proposaient des échéanciers d'ouverture a I'urbanisation pour les
secteurs d'habitat en extension des communes de Dollon et Vibraye.

Des plus, des conditions d’ouverture a I'urbanisation étaient précisées pour les OAP
dédiées al'économie et aux activités, mais sans que soit explicitement mentionnée
une échéance d'aménagement.

Afin de se mettre en conformité avec les nouvelles dispositions de la loi Climat &
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Résilience, la modification du PLUI propose des échéanciers sur I'ensemble du territoire
infercommunal pour chacune des OAP dédiées a I'habitat qu’elle soit en extension ou en
densification.

La répartition proposée est la suivante :

. Réalisé / court terme : premiéres zones urbanisées, entre 2021 et 2024
. Moyen terme : deuxiemes zones urbanisées, entre 2025 et 2028
. Long terme : zones urbanisées en dernier lieu, entre 2029 et 2033

Analyse de l'incidence sur I'environnement

L'ajout d'un échéancier prévisionnel n'a pas d'impact positif comme négatif sur
I'environnement. I permet enrevanche une meilleure programmation des construc-
tions, échelonnant voire limitant (zone 2AU) I' artificialisation des sols.

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 17



ZOOM SUR LE SECTEUR DE L'OAP DU SECTEUR RUE HENRI MENANT, A LA
CHAPELLE-HUON

Rappel de la modification

Le principe de desserte du site entrée/sortie initialement proposé de part et d’autre
de larue Jean Monnet n'est plus réalisable aujourd’hui. Ainsi sur le schéma de I'OAP,
il est proposé un nouveau principe d'acces depuis le nord de la rue Jean Monnet,
en continuité de la rue Henri Menant, avec un aire de retournement sur site.

SCHEMA AVANT MODIFICATION DU PLUi

Communauté ¢e Communes des Vallées =
de la Braye et de I'Anille (72)

[ L= RaRY
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal |

Commune de La Chapelle Huon )

Secteurrue Henri Menant

Elément existant:

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Commune de La Chapelle Huon

Secteur rue Henri Menant

Analyse des incidences sur I'environnement

L'évolution négligeable de cette OAP permettra de réduire sur le secteur I'emprise dédiée
d la voirie en réalisant un contournement plutdét qu'une nouvelle sortie. L'impact sur
I'environnement est négligeable.
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ZOOM SUR LE SECTEUR DE L’OAP DU SECTEUR RUE DE LA PISCINE A DOLLON

Rappel de la modification

En février 2020, le permis de constfruire du lot n°3 du lotissement situé sur la rue de
la Piscine et compris dans I'OAP du méme nom a été accordé. Une dérogation au
principe de «non création»y d'un nouvel accés depuis la rue de la Piscine (RD 302) a
été accordée par le conseil départemental. Afin que les 4 lots soient cohérents en
termes d'implantation, I'orientation écrite comme schématique exprimant I'idée
qu’'aucun acces direct aux constructions ne sera prévu depuis la rue de la piscine
est supprimé.

[...] Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

«  Prévoir un traitement paysager permettant de faire un écran entre le futur quartier d’habitation et la voirie
reliant le camping,

SCHEMA AVANT MODIFICATION DU PLUi
I Analyse des incidences sur
PBdodbrones N o? I'environnement
‘f +? N L'évolution négligeable de cette
o7 OAP permettra de réduire sur le sec-

teur I'emprise dédiée d la voirie en
autorisant la desserte des construc-

4 tions sur la départementale existante.
a3 L'impact sur I'environnement est né-
> gligeable.
=
\"\

SCHEMA APRES MODIFICATION DU PLUi

Communauté de Communes des Vallées
de la Braye et de I'Anille (72) A
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Commune de Dollon

Secteur rue de la piscine
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ZOOM SUR LE SECTEUR DE L'OAP DU SECTEUR LA GARENNE A LAVARE
Rappel de la modification

L'urbanisation du secteur La Garenne entre en phase opérationnelle et un bureau
d'études a d’'ores et déja réalisé un permis d’aménager proposant la création de
25 logements et intégrant les orientations définies aux OAP.

Le périmetre de I'OAP est réduit sur environ 4 000 m? (1,5 hectare contre 1,9 ha) afin
de prendre en compte pour tenir compte et préserver la zone humide identifiee
au cours d'une étude pédologique. Par conséquent, le nombre de logements
minimum demandé est réduit pour correspondre d la nouvelle emprise du site tout
en maintenant la densité brute de 15logements a I'hectare (25 logements minimum
au lieu de 29).

LES EVOLUTIONS DE ZONAGE

Rappel de la modification

La zone 1AU identifiée tout ou partie des parcelles ZV 15 et 76 est réduite sur environ
4000 m? au profit de la zone A et afin de tenir compte des zones humides identifiées.
Le tracé du secteur d’OAP est adapté en conséquence.

AVANT MODIFICATION DU PLUi

~ ! 7 )

APRES MODIFICATION DU PLUi

T

i “” LNy

TAUT
TAUT

”
N
n

P

Analyse des incidences sur I'environnement

L'évolution du secteur de La Garenne vise & protéger les milieux humides identifiés en les
retirant de I'emprise du secteur d’OAP. Ce qui induit également une évolution de zonage
permettant de repasser ce milieu en zone agricole. Ainsi, I'impact sur I'environnement est
positif.
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LES EVOLUTIONS
DU ZONAGE




EVOLUTIONS DE ZONES URBAINES A ZONES URBAINES

VIBRAYE - PASSAGE DE UB A UE PARCELLES CADASTREES AT 249, AT212, AT
213, AT 279, AT 198, AT 280 ET AT 281.

Rappel de la modification

Sur la commune de Vibraye, entre la Rue de la Petite Vitesse et la rue de la Grande
Vitesse, plusieurs enseignes commerciales sont situées actuellement en zone Ub
(zone urbaine récente) et le reglement qui s’y applique n'est donc pas compatible
avec ces activités. lls pourraient bloquer leur futur développement ou I'accueil de
nouvelles entreprises sur les emprises disponibles. Les parcelles cadastrées AT 249,
AT 212, AT 213, AT 279, AT 198, AT 280 et AT 281 passent de la zone UB a la zone UE.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi
< .‘r ./4. ( g

BESSE-SUR-BRAYE - EVOLUTION DU ZONAGE SUR LE SECTEUR DE CAMPING

Rappel de la modification

A Bessé-sur-Braye, tout ou partie des parcelles suivantes passent

e De UL a ULC : AH 258, 266, 267, 295, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 467, 468 et 469.

e DeULaOUB:AH 148, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160,161, 164,
169,171,177, 178, 181, 182, 211, 333, 359, 363, 419 et 420

Une refonte fotale du zonage a éteé réalisée sur le secteur du Camping du Val De
Braye par souci de cohérence. En effet, la zone UL correspond aux quartiers spécia-
lisés pour I'accueil des equipements collectifs or ce secteur est :

* soit dedié au développement de I'activité de camping ;

* soit accueille des maisons d’habitation principalement individuelles.

Les maisons d'habitation initialement en zone UL passent zone UB, zone urbaine
périphérique moyennement dense afin de disposer d'un droit a construire cohérent
avec les principales destinations déja existantes.

Le secteur du Camping du Val de Braye passe de la zone UL au sous-secteur ULc
correspondant specifiquement aux campings. Le frace initial était entaché d'une
erreur matérielle puisqu'une partie du camping n'y etait pas intégree. Le passage
de UL a ULc permettra au site d’accueillir un nouveau lieu de restauration ou de
développer son offre en hébergement hotelier ou touristique par exemple.
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AVANT MODIFICATION DU PLUi

VIBRAYE - PASSAGE DE UE A UB DE LA PARCELLE AL 46

RAPPEL DE LA MODIFICATION

Afin de rectifier une erreur de zonage, la parcelle Al 46 située dans le centre-bourg
passe de la zone UE 4 la zone UB. En effet, la zone UE correspond aux quartiers spé-
cialisés pour I'accueil des activités économiques or la parcelle Al 46 accueille une
maison d'habitation dont il n'est pas prévu de changer la destination.

AVANTMODIFICATIONDUPLUI APRES MODIFICATION DU PLUi

IIT PAVILLON

SAINT CALAIS - Passage de la zone UB1 a la zone UE des parcelles AC 416,
430, 428, 372, 344 et 314

Rappel de la modification

Afin de pouvoir développer la zone d'activité économique de la commune, Tout ou
partie des parcelles AC 416, 430, 428, 372, 344 et 314 passent de la zone UB1 & la zone
UE ou déja d’'autres enseignes commerciales sont présentes a proximité. Les parcelles
objet de I'évolution étaient autrefois occupées par un supermarché dont le parking a
été transformé en aire de camping-cars.

Ces parcelles sont aujourd’hui situées en zone UB dont la vocation principale d'habitat
et d’activités compatibles avec I'habitat ne permettent pas de favoriser le caractere
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economique de la zone. Le passage en UE permettra de favoriser le développement
économique tout en maintenant une possibilité de logements au sein d'un batiment
existant lorsqu’il est nécessaire a I'activité.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi

VANCE - Passage de la zone UB1 & la zone UE des parcelles ZM 136 et 137

Rappel de la modification

La mandature précédente avait décidé de mettre en zone d'habitat UB1 tout le site
de la scierie, liquidée en 2020. permettra de favoriser le développement économique
tout en maintenant une possibilité de logements au sein d'un batiment existant lorsqu’il
est nécessaire a I'activité.

Les projets sur ce site ont évolué depuis, les élus souhaitent repasser la parcelle ZM 0136
et ZM0137 en UE notamment, car elle est déja en grande partie artificialisée, bétonnée
et avec plus de 1 500 m? de hangars. Le projet permettrait de relancer une activité
économique et surtout commerciale avec visite du public.

AVANT MODIFICATION DU PLUI APRES MODIFICATION DU PLUi
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En passant d'une zone urbaine a une zone urbaine, le droit a construire sera modifié a la
marge. L'incidence sur I'environnement sera nulle. L'objectif recherché surI'ensemble des
secteurs sus-cités est de mettre en cohérence le zonage ad la réalité de terrain. Il s’agit d'un
travail d’'affinage normal & I'échelle d'un PLU..

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 24



Evolutions de zone urbaine & zone naturelle
SAINT CALAIS - Passage de UB a N d'une partie de la parcelle AL0017

Rappel de la modification

La collectivité souhaite passer en zone naturelle (N) environ 3 000m?de la parcelle
ALOO17 sur la commune de Saint-Calais. Ce secteur enclavé entre le tissu urbain
et la RD 357 est pour premiéere partie laissé en friche et pour seconde partie utilisé
comme jardin potager.

La collectivité souhaite passer cette parcelle en N car I'aménagement de futures
constructions n’est pas compatible avec le trafic routierimportant de la RD357 (des-
serte difficile et nuisances sonores) ni avec la forte topographie du secteur (pente
moyenne de 25%). De plus, la commune souhaite maintenir I'usage actuel d'une
partie de la parcelle comme jardin potager. Ainsi, elle a comme volonté de mettre
en cohérence le document d'urbanisme avec la réalité de terrain.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi
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Analyse de l'incidence sur I'environnement

En passant d'une zone urbaine (U) a une zone naturelle (N), I'évolution du zonage a
une incidence positive sur I'environnement. L’ artificialisation des sols est ainsi réduite
et permettra aux secteurs urbains proches de maintenir des espaces de respiration.
Dans le secteur de Saint-Calais, le passage en zone N permet d’affirmer le caractere
rural de ce secteur dont I'aménagement était de fait, difficlement envisageable.
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Evolutions de zone naturelle & zone urbaine
VIBRAYE - Passage de N a UB de la parcelle AN 33 (erreur matérielle)

Rappel de la modification

Sur la commune de Vibraye, une partie de la parcelle AN 33 passe de la zone N &
la zone UB sur une superficie d’environ 1 000m?. Lors de I'élaboration du PLUi cette
parcelle avait été proposée en zone UB3 durant I'enquéte publique.

Il s’agissait d’'une remarque du propriétaire souhaitant que la zone soit constructible.
La demande avait ensuite été accordée le 6 mars 2020 par arrété portant sur la dé-
rogation aux dispositions de I'article L. 142-4 du code de I'urbanisme dans le cadre
de la procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).

Le préfet de la Sarthe avait alors accordé I'ouverture a I'urbanisation de la parcelle
sous réserve de réduire la zone de plus de la moitié de la surface et de classer I'autre
partie en N. Ce retour positif n'a ensuite pas été pris en compte parle bureau d’études.

AVANT MODIFICATION DU PLUi

52
15

APRES MODIFICATION DU PLU;

15

Analyse de lI'incidence sur I'environnement

Cette évolution fait suite a une erreur matérielle lors de I'élaboration du PLUI.

Le passage d'une zone naturelle d une zone urbaine aura de tout évidence un impact
négatif sur I'environnement puisqu’il contribuera & artificialiser un sol aujourd’hui naturel.
Le terrain situé au lieu-dit « la Paquerie » est vierge de construction et est a proximité
d'autres constructions a destination d'habitation. Il est directement desservi par la
rue. Son aménagement ne viendra pas impacter un espace protégé ou encore une
zone humide. Le risque de retraits / gonflements des argiles y est modéré et il faut no-
ter la présence d'un site potentiellement pollué & moins de 500 metres.
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

THEME

QUALIFICATION DE L'IMPACT

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Descriptif des mesures

Pas de mesures compensatoires

Natura 2000 Pas d'impact .
en conséquence
Milieux Pas d'impact. .
\ ; Pas de mesures compensatoires
naturels et La parcelle n'accuellle pas de

biodiversité

vegétation remarquable.

en conséquence

Consommtion
d’espace

0,1 ha d’espaces naturels se-
ront consommeés a VIBRAYE.

Sur la demande initiale du
pétitionnaire de passer en zone
urbaine I'ensemble de la parcelle,
seule la moitié est maintenue telle
qu'il a été demandé par le préfet
par arrété portant sur la dérogation
aux dispositions de I'arficle L. 142-4
du code de 'urbanisme.

0,1 ha sera consommé pour de
la zone urbaine a VIBRAYE tandis
gque 0,3 ha seront rendus en
zone naturelle a SAINT-CALAIS
permettant de compenser cette
évolution a I'échelle du PLUI.

Zone humide

Pas d'impact.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

L'assainissement sera individuel
et la gestion des eaux pluviales
se fait a la parcelle.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Paysage /
Patrimoine

Impact négligeable. Le site se
situe dans un hameau constitué.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Sols pollués /
Déchets

Présence d'un site potentielle-
ment pollué d moins de 500 m.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Risques /
nuisances

Le risque de refraits / gonfle-
ments des argiles y est modéré

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Air / Climat /
Energie

La construction d’'un logement
sur cefte parcelle augmentera
de maniéere tres marginale la cir-
culation de véhicules moftorisés

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

27




LA CREATION DE
STECAL




CREATION D'UN STECAL A COGNERS AU LIEU-DIT « LE GUERINET »

Rappel de la modification

Dans le hameau du Guérinet, la parcelle 933 passe de la zone A « zone agricole »
a la zone Al «secteur agricole a vocation principale de loisirs, tourisme et équipe-
mentsy sur une superficie d’environ 900 m2,

La création de ce STECAL dont les études menées par le porteur de projet sont a un
stade avancé, est portée par un projet d'installation a court-terme de trois héber-
gements touristiques types habitations Iegeres de loisirs (HLL) type « roulotte ».

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi
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I I Al : Secteur agricole a vocation principale de loisirs, tourisme et éqguipements

Prise en compte de I'avis de la MRAE
Initiclement, le STECAL devait avoir une superficie de 1900 m2. Désormais, I'emprise
du STECAL prend en compte uniguement I'espace nécessaire pour I'installation des
3 HLL. La superficie est reduite 900 m2.

Analyse de l'incidence sur I'environnement
Les roulottes sont des habitations legeres de loi-
sirs dont I'implantation est réversible. Ce STECAL
consomme effectivement 0,09 ha, cependant
I'implantation des roulottes ne contribuera pas a
I"artificialisation des sols.

Les roulottes seront raccordées au réseau d'eau
et d'assainissement par la maison d’habitation
située sur la parcelle adjacente.

L'impact sur I'environnement sera faible.

lllustration d'une roulotte pouvant étre installée
pour le projet
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

QUALIFICATION DE

L'IMPACT

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Natura 2000

Pas d'impact

Descriptif des mesures

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Milieux naturels
et biodiversité

Il s’agit d'installations démon-
tables type roulottes. Leur
implantation est réversible. La
parcelle n'accueillle pas de
végeétation remarquable.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Consommation
d’espace

0.09 ha de STECAL pour de
d’installation légere (HLL)

L'emprise du STECAL a été
réduite. Elle est de 0,09 ha au
lieu de 0,19 ha initialement.
Pas de construction en dur sur
la zone.

Zone humide

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

Les installations seront raccor-

dées a la maison d'habitation

située sur la parcelle C 935. La

gestion des eaux pluviales se
fait & la parcelle.

Pas de mesures
compensatoires en
conséguence

Paysage/
Patrimoine

Le projet sera en effet visible
depuis I'axe routier avec un im-
pact cependant frés modéré.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Sols pollués /

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en

Déchets 2
conséguence
. . . Pas de mesures
Risques/ Risque de retraits / gonfle- .
. . L compensatoires en
nuisances ments des argiles modéré

conséguence

Air / Energie /
Climat

Il s’agit d'un projet touristique
pouvant augmenter de mao-
nieére trés marginale la circula-
tion de véhicules motorisés

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence
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CREATION D’UN STECAL A COGNERS AU LIEU-DIT « LA FOURNERIE »

Rappel de la modification

A Cogners, les parcelles B 304 et 305 passent de la zone A « zone agricole » ala zone
Al «secteur agricole a vocation principale de loisirs, tourisme et équipementsy sur
une superficie d’environ 1.8 ha.

La création du STECAL est portée par I'aménagement d'une micro-ferme marai-
chéere, avec une exploitation basée sur les fondements de la permaculture, des
ateliers, et proposer une offre d'hébergement de type habitations légeres de loisirs
(HLL), avec 6 lodges prévus par le porteur de projet.

DIFICATION DU PLUi

i

COGNERS

HUCHEPIE

Prise en compte de I'avis de la MRAE

Initialement, le STECAL devait avoir une superficie de 2,5 ha. Désormais, I'emprise
du STECAL prend en compte uniquement I'espace nécessaire pour |'exploitation
agricole et la création des 6 lodges. La superficie est reduite a 1,8 ha.

Analyse de l'incidence sur I'environnement

Les lodges sont des habitations Iégeres de loisirs qui sont démontables. Le plancher
des lodges est soutenu par des piliers positionnés sur des dalles. L'impact sur I'artifi-
cialisation des sols est faible.

Les lodges seront raccordés a I'eau potable, et I'assainissement sera individuel.

L'impact sur I'environnement sera modéré.

GAMME DE LODGES ET BUNGALOWS TOILES

Lodge KENYA - 46m?

=

séparé

mAl
gl ‘-”

>> en savoir plus ...

lllustration des lodges que le porteur de projet souhaite installer.
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

QUALIFICATION DE
L'IMPACT

E/R/C

MESURES PREVUES
E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Descriptif des mesures

Pas de mesures

lation de véhicules motorisés

Natura 2000 Pas d'impact / compensatoires en
conséquence
Ce STECAL vise a développer
une production agricole en
- permaculture et a installer 6
Milieux naturels I P -
et biodiversité Habitations I€geres de Loisirs /
(HLL) de type lodge. La par-
celle n'accueille pas de vé-
gétation remarquable.
L'emprise du STECAL a été ré-
. 1,8 ha de STECAL pour déve- duite. Elle est de 1,8 ha au lieu
Consommtion . . S
d'espace lopper la production agricole R de 2,5 ha initialement.
et 6 lodges (HLL) Pas de construction en dur sur
la zone.
Pas d'impact, Pas de mesures
Zone humide Le projet ne déborde pas sur / compensatoires en
la zone humide a proximité conséguence
Les lodges seront raccordés
Eau potable a I'eau potable, I'assainisse- Pas de mesures
Eau pluviale ment sera individuel et la ges- / compensatoires en
Assainissement | tion des eaux pluviales se fait conséquence
d la parcelle.
Pas d'impact Pas de mesures
Paysage / . , L . .
o2, Le site n'est pas visible depuis / compensatoires en
Patrimoine . .
des espaces publics. conséguence
, Pas de mesures
Sols pollues / Pas d'impact / compensatoires en
Déchets P per
conséqguence
. Pas de mesures
Risques / . .
. Pas d'impact / compensatoires en
nuisances .
conséquence
. . Il s’agit d'un projet touristique Pas de mesures
Air / Climat / pouvant augmenter de ma- .
. - N . . / compensatoires en
Energie niere tres marginale la circu-

conséguence

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

32




STECAL DEDIES AU DEVELOPPEMENT PHOTOVOLTAIQUE (NPV)

Rappel de la modification

Le PLUi en vigueur autorise dans son reglement écrit I'implantation d’installations
dédiées aux énergies solaires sur I'ensemble de son territoire.

La création d'un secteur «Npwv» a part enfiere permet d’affirmer la mise en ceuvre
concrete de projets présentés et validés en conseil communautaire. Les études sur
ces secteurs sont & un stade avancé et les porteurs de projets sont aujourd’hui dans
I'attente de I'intégration d'un secteur au zonage dédié au développement des
énergies solaires.

La modification du PLUI prévoyait initialement la création de 5 STECAL dédiés au
développement du photovoltaique (zones Npv).

Suite a la demande au cas par cas, la MRAE a émis des réserves sur ces STECAL
dans son avis du 17 juillet 2023 :

« le choix du secteur Npv de 0,9 hectare surla commune de Montaillé est justifieé de
maniere claire au regard de I'identification de ce secteur comme « site potentielle-
ment pollué » (ancienne décharge) ;

cependant, le choix des autres secteurs Npv ne fait pas I'objet d’'une recherche, a
I'échelle de la communauté de commune, de sites alternatifs propices a I'installa-
fion de tels projets, présentant notamment de moindres enjeux environnementaux
et une absence de concurrence d'usages ; a titre illustratif, n'ont pas été pris en
compte les enjeux lies aux feux de forét — et de maniere indirecte a la biodiversité
associee aux milieux concernés — en particulier a Montaillé, commune sur laquelle
les évolutions du PLUI permettent la réalisation de parcs photovoltaiques sur des
zones initialement Nf, et qui se verront imposer un débroussaillement obligatoire sur
50 m a-partir de I'implantation des panneaux en ZNIEFF de type 2 ; le choix de ces
secteurs est justifie au dossier par I'existence de porteurs de projet ayant d’ores-et-
deéja conduit des etudes auxquelles la collectivité renvoie pour justifier la prise en
compte des enjeux desdits secteurs et présenter les mesures de mise en ceuvre de
la démarche éviter-réduire-compenser ».

Pour prendre en compte I'avis de la MRAE. Il a été décidé de supprimer les quatre
STECAL suivants :

Création d'un STECAL «Npv» a Bessé-sur-Braye. La parcelle AL 85 située a proximité
du moulin Ravet passe de la zone N « zone naturelle » au secteur de STECAL Npv «
secteur naturelle dédié au développement de I'énergie photovoltaique » sur une
superficie d'environ 1 ha.

AVANT MODIFICATION DU PLUi

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 33



Création d'un STECAL «Npv» a Saint-Calais. Les parcelles AO16, 23 et 24 situées dans la
zone industrielle de La Pocherie passent de la zone N (zone naturelle) au secteur Npv
wsecteur naturelle dédié au développement de I'énergie photovoltaiquey sur une su-
perficie d’environ 2,8 ha.

AVANT MODIFICATION DU
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Création d'un STECAL «Npv» aux Bordes a Montaillé. Les parcelles B 8, 66, 74, 75, 916,
917,918,919, 920, 921, 922, 924 passent de la zone Nf « Secteur naturel forestier » au
secteur Npv « secteur naturelle dédié au développement de I'énergie photovol-
taique » sur une superficie d'environ 9.4 ha.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi

Création d’'un STECAL «Npwv» vers le ruisseau du Puibeau a Montdillé. Les parcelles OC
817,821, 822, 826, 828 passent de la zone N «zone naturelley au secteur Npv « secteur
naturel dédié au développement de I'énergie photovoltaique » sur une superficie
totale d’environ 0.9 ha.

AVANT MODIFICATION DU PLUI APRES MODIFICATION DU PLU;
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Dans le cas de Marolles-lés-Saint-Calais, le STECAL
«Npv» a été supprimé également, mais le projet photo-
voltaique prendra une autre forme.

Dans la premiere version de la modification, tout ou par-
tie des parcelles B 339, 340 et 596 devaient passer de
la zone N « zone naturelle » ou Ne « Secteur naturel a
vocation principale d'activités économiques isolées in-
dustrielles » au secteur Npv « secteur naturelle dédié au
développement de I'énergie photovoltaique » sur une

emprise d’environ 5 ha. APRES MODIFICATION DU PLUI
version 1 - supprimé

Apres prise en compte de I'avis de la MRAE, cette méme emprise d’'environ 5 ha
passe de la zone N « zone naturelle » au secteur Ne « Secteur naturel a vocation prin-
cipale d’activités économiques isolées industrielles » afin d’agrandir le STECAL exis-
tant. L’'emprise totale du STECAL sera donc de 9 ha.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi - version 2

MAROLLES LES SAINT CALAIS

L'élargissement du STECAL «Ney est destiné au développement des énergies photo-
voltaiques dédiées au fonctionnement de I'activité présente (usine Somater). Le pro-
jet photovoltaique se prolongera sur la partie du site Somater situé surla commune de
Savigny-sur-Braye (Loir-et-Cher). Le porteur de projet n'a identifié aucun enjeu sur le
site, mais prévoit de mener des études environnementales complémentaires.

Méme si le reglement écrit en vigueur autorise de maniere générale et surI'ensemble
du territoire ces installations dans la mesure ou elles participent ¢ la production d'une
énergie collective. Cette autorisation sera inscrite également dans le reglement des
secteurs indicé «Ney et «Nay.

Analyse de l'incidence sur I'environnement

L'élargissement du STECAL va permettre a I'entreprise Somater de développer un
parc photovoltaique sur les espaces naturels autour des batiments de I'entreprise.
L'impact sur I'artificialisation des sols est faible. La partie sud du STECAL longe la riviere de
la Braye, par conséquent une partie du STECAL est en zone inondable et/ou en zone humide,
mais le porteur de projet a déja pris en compte ces parametres pour I'implantation des pan-
neaux photovoltaiques. L'impact sur I'environnement sera modéré.
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

THEME

Natura 2000

QUALIFICATION DE L'IMPACT

Pas d'impact

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,

C : Compensation
Descriptif des mesures

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Milieux
naturels et
biodiversité

Le STECAL se situe en zone natu-
relle. Le site n'accueille pas de vé-
gétation remarquable.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Consommtion
d’'espace

L'implantation de panneaux pho-
tovoltaiques aura un impact no-
table sur I'artificialisation des sols
mais pas sur la consommation d’es-
pace

Eviter : pas de mesure d'évi-
tement

Réduire Construction dé-
montable et réversible afin
de ne pas affecter les fonc-
tions écologiques de la zone
Compenser . Pas de mesure
compensatoire

Zone humide

Les berges de la Braye sont repérés
en zone humide.
Le porteurde projetaprisencompte
ce facteur et prévoit de mener des
études environnementales com-
plémentaires.

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en
conséqguence

Paysage /
Patrimoine

Impact faible.

Le projet photovoltaique se pro-
longera autour de I'usine Somater.
ou la topographie ainsi que les
bocages et boisements existants
permettront d'intégrer le parc au
paysage local .

Pas de mesures
compensatoires en
conséqguence

Sols pollués /

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en

cours d'élaboration au sein des
CC de I'Huisne Sarthoise et des
Vallées de la Braye et de I’ Anille

Déchets ,
consequence
Une partie du STECAL est situé en
zone inondable. Le porteur de
Risques / projet a pris en compte ce facteur
nuisances et prévoit de mener des études
environnementales complémen-
taires.
Impact positif.
C'est un projet de production
d’énergie verte, en phase avec Pas de mesures
Air / Climat / | le Plan Climat Air Energie Territorial .
Energie (PCAET) en compensatoires en

conséquence
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CREATION D’UN STECAL AU VAL D’ETANGSON AU LIEU DIT « LE CREUSOT »

Rappel de la modification

Au Val-d'Etangson dans le lieu dit Le Creusot, les parcelles E 27 et 618 passent de la
zone agricole A au secteur Aq, « agricole a vocation principale d'activités écono-
miques isolées artisanales » sur une superficie de 2 115m?

L'objectif est ici d'orienter le droit & construire de maniere adaptée. L'ensemble
foncier en question a un caractére non-agricole. Le propriétaire n’est pas exploitant
agricole, ainsi I'évolution du foncier en zone A est limitée. Le propriétaire souhaite
ici construire un nouveau hangar de stockage sur le siege social de son activité de
ferrassement.

L'objectif du zonage en secteur «Aay est de favoriser le développement des activi-
tés économiques artisanales sur les territoires ruraux.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi

Prise en compte de I'avis de la MRAE

Initiclement, le STECAL devait avoir une superficie de 3800m?2. Désormais, I'emprise
du STECAL prend en compte uniquement I'espace nécessaire pour aménager le
nouveau hangar de stockage. La superficie est réduite a 2115m?2,

Analyse de l'incidence sur I'environnement

L'impact sur I'environnement sera faible. En effet, 'aménagement du hangar se fait
sur un espace déja artificialisé puisque les parcelles accueillant le projet accueillent
une maison d"habitation et son jardin. Il n'y aura pas de nuisances, car le hangar est
dans un site isolé et concerne I'activité du propriétaire.
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

QUALIFICATION DE
L'IMPACT

MESURES PREVUES
E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Natura 2000

Pas d'impact

Descriptif des mesures

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Milieux naturels
et biodiversité

Création d'un hangar
sur un espace anthropisé
et artificialisé puisque les
parcelles E 27 et 618 ac-

cueillent une maison d’ha-
bitation, son jardin et des
acces.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Consommtion
d’espace

0,23 ha de STECAL pour la
construction d'un hangar
sur un jardin.

Par rapport au reglement
écrit, I'emprise projetée
du hangar ne devrait pas
pouvoir dépasser 200 m2.

L'emprise du STECAL a été ré-
duite. Elle est de 0,23 ha au lieu
de 0,45 ha initialement.

Zone humide

Pas d'impact

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

Le hangar sera raccor-
dé aux réseaux de la
construction existante

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Paysage /
Patrimoine

Impact faible depuis la RD
13
Dans le reglement écrit, la
hauteur projetée du han-
gar ne pourra excéder 12
metres au faitage.

Une attention devra étre appor-

tée sur la hauteur du hangar, no-

tamment vis-a-vis de la construc-
fion existante.

Sols pollués /
Déchets

Pas d'impact

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Risques /
nuisances

Risque modéré de retrait /
gonflement des argiles.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Air / Climat /
Energie

Il s’agit d'un projet
éconmique pouvant aug-
menter de maniere fres
marginale la circulation
de véhicules motorisés

Pas de mesures compensatoires
en conséquence
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CREATION D’UN STECAL A SAINT-CALAIS SUR LA BASE DE LOISIRS

Rappel de la modification

Le STECAL est réalisé sur la base de loisirs de la commune de Saint-Calais. Il est com-
posé des parcelles AB 336, 337, 63, 64 et 65 qui passent de N a NI sur une superficie
d’environ 13.8 ha, incluant I'étang s’étendant sur une emprise d’environ 9 ha.
Ainsi, les 5 hectares situés autour de I'étang permettront de réaliser des aménage-
ments touristiques légers tels que : des activités de péche, de pédalos, de paddle,
des parcours de santé, des jeux pour enfants et adultes, des aires de pique-nique,
un espace Veélo cross, une pétanque, une buvette, un hétel restauration, une plage
avec baignade, la création d'une ile sauvage ainsi que des parkings.

APRES MODIFICATION DU PLUi

#{-

g =
M= Pl =~ s

- NI : Secteur naturel & vocation principale de loisirs, tourisme et équipements

Analyse de l'incidence sur I'environnement

L'impact sur I'environnement sera faible, car il s’agit de développer de nouvelles
installations légeres sur base de loisirs existante. Les nouveaux aménagements se
feront sur des espaces en dents creuses ou sur les rives de I'étang. Pour compenser
ces aménagements et améliorer la trame verte et bleue de la vallée de I' Anille, une
fle sauvage sera créée au milieu de I'étang afin de créer un nouveau réservoir de
biodiversite.
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

THEME

Natura 2000

QUALIFICATION DE L'IMPACT

Pas d'impact

MESURES PREVUES
E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Descriptif des mesures

E/R/C

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Milieux naturels
et biodiversité

Le site est situé dans le bourg de
Saint-Calais, il s’agira de mobiliser
des espace en creux enclavés dans
le tissu bati ou des batiments exis-
fants.

De maniere générale, la collec-
tivité souhaite pouvoirintégrer
ce projet d'espace de loisirs, la
C possibilité de récreer des habi-
tats naturels.
Pour I'heure, une fle sauvage sera
créée sur I'étang pour créer un
nouveau réservoir de biodiversité

Consommtion
d’espace

-env. 1,2 ha correspondent & des es-
paces bdatis ou artificialisés (parking)

- env. 4 ha correspondent a des es-
paces en dents creuses ou au rives de
I'étang
La consommation sera modérée, le
STECAL permettra le développement
de la base de loisirs par des installations
touristiques légeres.

Les quelgques espaces consom-
meés pour des installations 1é-
C | géres seront compensés par la
création de milieux et d’habitat
pour la faune et la flore locale.

Zone humide

Oui, due d la proximité du plan d'eau.
Les futures aménagements seront
adaptés en conségquence.

Pas de mesures compensatoires
en conséguence

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

Lorsque nécessaires, les aménage-
ments seront raccordés sans difficultés
aux réseaux existants.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Paysage /
Patrimoine

Le STECAL vise d réaliser des aménage-
ments légers dédiés au développement
d’une activités touristiques existante
et situé en secteur urbanisé. Ces amé-
nagements permettront d’améliorer le
cadre et la qualité du site et auront un
impact positif en termes de paysage.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Sols pollués /
Déchets

Il existe & proximité de la base de loisirs
1 site pollué ou potentiellement pollué
appelant & une action des pouvoirs pu-
blics, a titre préventif ou curatif (BASOL)
ainsi que 2 anciens sites industriels et
activités de ser- vice (BASIAS).

Pas de mesures compensatoires
en conséqguence

Risques /
nuisances

Risque de retraits / gonflements des
argiles modéré Atlas des zones inon-
dables du Bassin de la Braye
Sile site est bien concerné par des
risques, ces derniers seront tres logique-
ment intégrés dans le cadre des amé-
nagements.

Pas de mesures compensatoires
en conséguence

Air / Climat /
Energie

Impact non significatif. Les aménage-
ments prévus ont vocation a diversifier
|'offre touristique et & améliorer I'attrac-
tivité touristique de maniere tout a fait
modérée.

Pas de mesures compensatoires
en conséguence
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CREATION D’UN STECAL A VALENNES PARCELLE B 628 (BEL-AIR)

RAPPEL DE LA MODIFICATION

Une partie de la parcelle B 628 comportant le batiment agricole concerné ainsi
qu'une emprise pour y accéder fait I'objet d'un STECAL dans le but de développer
une activité économique (une brasserie). La parcelle B 628 passe de A a Aa «sec-
teur agricole a vocation principale d'activités économiques isolées artisanaley sur
une superficie d’environ 3000 m? (surface au sol du batiment : 1 200 m?)

ANALYSE DE L'INCIDENCE SUR L'ENVIRONNEMENT

L'impact sur I'environnement sera neutre, car il s’agit de réhabiliter un hangar
agricole pour développer une nouvelle activité économique en lieu et place d'une
ancienne exploitation agricole. Il n'y a pas d'impact sur les espaces agricoles et
naturels ni en termes de nuisances.

AVANT MODIFICATION DU PLUi APRES MODIFICATION DU PLUi
\h ‘-""‘I‘I [ ™
‘L“.“ ' - \!
__7_}7"_,-——*-5‘“""\ e \ \ s A
",7/. HANGAR'DEMONTE

628

\‘I 77

D Aa : Secteur agricole & vocation principale d'activités écono-
miques isolées artisanale
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MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

THEME

Natura 2000

QUALIFICATION DE L'IMPACT

Pas d'impact

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,

C : Compensation

Descriptif des mesures

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Milieux naturels
et biodiversité

Pas d'impact.
L'ensemble du site est anthropi-
sé, il s'agissait d'une exploitation

agricole.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Consommtion
d’'espace

Pas d'impact.
Seul la réhabilitation du bati-
ment de 1 200 m2 sera néces-
saire au développement d'une
activité économique

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Zone humide

Pas d'impact.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

Le batiment est raccordé aux ré-
seaux existants, pas de construc-
tion nouvelle G prévoir.

Pas de mesures
compensatoires en
conséguence

Paysage /
Patrimoine

Pas d'impact.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Sols pollués /

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en

par rapport & I'activité agricole
précédente.

Déchets .
consequence
. . ‘s . Pas de mesures
Risques / Risque modéré de retrait / gon- .
. . compensatoires en
nuisances flement des argiles. .
conséquence
Aucun, le réemploi du batiment
existant pour une activité éco-
. . . , . Pas de mesures
Air / Climat / nomique n'aura aucune inci- .
. o . compensatoires en
Energie dence positive comme négative

conséquence
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CREATION D'UN STECAL «NET1» A BESSE-SUR-BRAYE - PARCELLE A 121 - RETIRE

RAPPEL DE LA MODIFICATION

Sur la commune de Bessé-sur-Braye, il est prévu sur une partie de la parcelle AL 121 la
création d'un STECAL Ne1l (secteur naturel & vocation principale d'activités économiques
agricoles) sur un secteur initialement en zone N sur une superficie de 4000m?2 ;

Ce STECAL induit la création d'un nouveau sous-secteur présenté dans les évolutions du
reglement écrit.

APRES MODIFICATION DU PLUi

‘m‘

N

=
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Prise en compte de I'avis de la MRAE

Suite a la demande au cas par cas, la MRAE a émis des réserves sur ce STECAL dans son
avis du 17 juillet 2023 :

« A l'échelle du PLUI, le dossier ne conduit pas d’analyse chiffrée consolidée de la consom-
mation d’espace supplémentaire rendue possible par les évolutions des reglements gra-
phique et écrit au regard des objectifs définis dans le PLUi ; notamment (...) la création
d’'un sous- secteur Nel de 4 000m2 & Bessé-sur-Braye permet la constfruction de nouveaux
bdatiments ne devant pas dépasser une surface d’emprise cumulée de 3 500m2, ce qui in-
terroge au regard du caractere naturel du secteur »

«l'affrmation, sans démonstration appuyée par des inventaires retranscrits au dossier, de
I'absence de zones humides surles STECAL nouvellement créés, voire le renvoi a des etudes
ultérieures au stade de I'aménagement — comme a Bessé-sur-Braye — pour la délimitation
de zones humides dont la présence est considérée au dossier comme a « probabilite tres
forte »

Par conséquent, afin de prendre en compte I'avis de la MRAE, le secteur Ne1 a été suppri-
mé. Le secteur est donc aujourd’hui en zone naturelle comme initialement.
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CHANGEMENTS DE DESTINATION

Rappel de la modification

Au début de la procédure de modification, 14 batiments pouvant changer de destination
devaient étre ajoutés sur la liste sur les communes de Montaillé, Lavaré, Sainte-Cerotte,
Semur-en-Vallon, Besse-sur-Braye, Cogners, Conflans-sur-Anille. Au final, seuls 5 batiments
ont été retenus : MONTAILLE - La Petite Borde ; LAVARE - Les Mesnils ; BESSE-SUR-BRAYE -
Moulin Rayet ; COGNERS - La Loutiere ; CONFLANS-SUR-ANILLE - parcelles C63 et C65.

Analyse de l'incidence sur I'environnement

L'ensemble des changements de destination concernent des bdtiments inclus dans
une unité fonciére ou la desserte du réseau d'eau potable et du réseau électrique sont
réalisables. De méme, I'ensemble des unités foncieres concernées par un changement de
destination sont desservies par une voirie et les parcellaires concernés sont tous en capacité
d'admettre le stationnement nécessaire au projet envisagé.

Situé en milieu rural, les nuisances sonores et la circulation sont faibles et n'auront pas
d'impacts sur la santé humaine.

MESURES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,

QUALIFICATION DE L'IMPACT C : Compensation
E/R/C Descriptif des mesures

Pas de mesures

Natura 2000 Pas d'impact / compensatoires en
conséguence
o Pas de mesures
Milieux naturels Pas d'impact / compensatoires en
et biodiversité pact. pen
conséquence

Pas d'impact.

Consommtion Seul la réhabilitation du batiment de 1 /
d’'espace 200 m2 sera nécessaire au développe-

ment d'une activité économique

Pas de mesures
compensatoires en
conséguence

Pas de mesures

Zone humide Pas d'impact. / compensatoires en
conséguence
Eau potable Pas d'impact. Pas de mesures
Eau pluviale Les batiments sont raccordé aux réseaux / compensatoires en
Assainissement existants. conséguence
Paysage / Impact posifif. Le changement de des- Pas de mesures
Patrimoine tination permet de préserver le patri- / compensatoires en
moine bdati (pour les b&timents agricoles) conséguence
, Pas de mesures
Sols pollues / Pas d'impact / compensatoires en
Déchets P pen
consequence
Risque faible ou modéré de retrait / gon-
. ) Pas de mesures
Risques / flement des argiles. .
. , - : . / compensatoires en
nuisances L'augmentation du frafic routier sera né- .
; consequence
gligeable.
Air / Climat / Aucun, le réemploi d'un batiment exis- Pas de mesures
Eneraie tant n’aura aucune incidence positive / compensatoires en
9 comme négative. conséguence
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En premier lieu, la plupart des évolutions du reglement écrit dans cette modification
sont des évolutions de forme. Toutefois, quelques évolutions du reglement écrit peuvent
potentiellement avoir un impact sur I'environnement :

ZONES A ET N - NOUVELLE STRATE POUR LES REGLES D’EMPRISE AU SOL DES
EXTENSIONS

La modification gjoute dans le reglement des zones A et N une nouvelle strate dans
les regles d’emprise au sol des extensions. Initialement, seules les extensions des
constructions principales inférieures et supérieures a 100 m? dans la limite de 200 m?
étaientréglementées. Désormais, les constructions principales & destination d’habitation
supérieure a 200 m? sont également réglementées. Ces dernieres peuvent alors évoluer
dans la limite de 10% de I'emprise au sol de la construction principale.

Il s’agit de permettre des extensions fout & fait mesurées sur des batiments existants a
hauteur de 10% soit d minima 20 m? supplémentaires et dans la limite de 250m?2.

Ces bdatiments sont malgré tout marginaux puisqu’il est rare sur le territoire que la
construction principale a destination d’habitat (et non de I'ensemble du batiment)
dépasse a elle seule, le seuil des 200 m?.

Il faut noter qu’en moyenne I'ensemble des batiments (toutes destinations confondues)
en zone A et N offre une superficie de 100 m?. Afin de ne pas comptabiliser d'éven-
tuelles annexes, ce calcul a été réalisé en supprimant les batiments dont la superficie
est eégale ou inférieure a 20 m?.

L'impact surl’environnement sera modéré du fait de I'augmentation du droit a construire.

ZONE N - SECTEURS NE ET NL1 - AUGMENTATION DE L'EMPRISE AU SOL AUTO-
RISEE

Uniguement en zone naturelle (N), dans les secteurs Ne et NI1 I'emprise au sol autorisée
des constfructions a été augmentée de 20% passant de 1 000 m2 a 1 200 m2. Les conse-
qguences sur les secteurs sont les suivantes :

* A Lavaré, aucune construction nouvelle ne sera possible sur le secteur NIT (emprise
actuelle de 1396 m? sur la méme unité fonciere) :

e A Semur-en-Vallon, certaines unités foncieres devraient ne plus pouvoir évoluer au
regard des emprises des constructions existantes. Il reste cependant des emprises
libres qui pourront étre artificialisées a hauteur de 1200 m?;

* A Marolles-les-Saint-Calais, aucune construction nouvelle ne sera possible sur le sec-
teur Ne (emprise actuelle de 22 000 m? sur la méme unité fonciere)

* A Bessé-sur-Braye, aucune construction nouvelle ne sera possible sur le secteur Ne
(emprise actuelle de 1600 m? sur la méme unité fonciere)

L'impact sur I'environnement sera ici modéré, les possibilités d’augmentation des em-
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prises ne concernant pas I'ensemble des sous-secteurs puisque certains d’entre
eux ont déja atteint I'emprise maximale autorisée.

LONE A - INTERDICTION DE CREER DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES LIEES
A LA DIVERSIFICATION DES ACTIVITES AGRICOLES

Afin de répondre aux doctrines juridiques, il sera supprimé en zone agricole (A) la
possibilité de créer des constructions nouvelles liées a la diversification des activités
agricoles (gite, chambre d'hbte, etc.)

L'impact sur I'environnement sera positif en réduisant I'artificialisation possible des
sols en zone A et N.

ZONE A ET N - CHANGEMENT DE REGLE DE HAUTEUR POUR LES ANNEXES
ACCOLEES

La modification du reglement écrit permet aux extensions et maintenant les annexes
accolées d'éfre a la méme hauteur que la construction principale & vocation
d’habitation en zone A et N .

L'objectif ici est de faciliter la réalisation des projets sans dénaturer le paysage
local. Cette augmentation du droit a construire est limitée puisqu’elle concerne
uniguement les annexes accolées. Au niveau de la composition urbaine, une
annexe accolée présentant la méme hauteur que la construction principale est
tout a fait cohérente méme si les décalages de niveaux permettent de dynamiser
I'ensemble.

L'impact sur I'environnement, et notamment sur le paysage, sera trés faible.
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L'avis de la MRAE du 17 juillet 2023, a mis en évidence «des zones susceptibles d'étre
touchées et les incidences potentielles sur I'environnement et la santé humainen de
la modification du PLUI.

Tout d'abord, «les évolutions rendues possibles par le présent projet ne concernent
pas directement le site Natura 2000 du Massif forestier de Vibrayey.

La soumission a évaluation environnementale a motivé les élus locaux a approfon-
dir leurs réflexions sur les évolutions souhaitées dans le cadre de la modification. Un
atelier a été réalisé le 8 novembre 2023 avec les élus afin de procéder a de nou-
veaux arbitrages.

Tous les STECAL «Npwv» qui repéraient les potentiels projets d'implantation de parc
photovoltaique ont été supprimés. Selon la MRAE, hormis le choix d'un secteur sur un
ancien site pollué, le choix des secteurs «Npw» «ne fait pas I'objet d’'une recherche,
al'échelle de la communauté de commune, de sites alternatifs propices a I'installa-
tion de tels projets, présentant nofamment de moindres enjeux environnementaux
et une absence de concurrence d'usages (...) ; Le choix de ces secteurs est justifie
au dossier par I'existence de porteurs de projet ayant d'ores et déja conduit des
études auxquelles la collectivité renvoie pour justifier la prise en compte des enjeux
desdits secteurs et présenter les mesures de mise en ceuvre de la démarche évi-
ter-réduire-compensen.

Au final, un seul STECAL lié au photovoltaique a été maintenu : il se situe a Marolles-
les-Saint-Calais, sur le site de SOMATER. Cependant, il se réalisera par I'extension
du STECAL actuel «Ney. Par conséquent, le reglement dans le sous-secteur «Ney va
autoriser explicitement I'implantation de projets photovoltaiques, méme si c'était
déja le cas.

La MRAE s’interrogeait sur «le périmetre retenu pour plusieurs évolutions du PLUi sur la
commune de Bessé-sur-Braye lesquelles semblent se trouver a la fois en Sarthe, dans
la région Pays-de-la-Loire, mais également dans le département du Loir-et-Cher, en
region Centre-Val-de- Loiren. Il s’agissait d'un STECAL «Npv» qui est désormais sup-
primé, et d'une zone «Nely qui a également éteé retirée. Cetfte derniere permettait
une grande augmentation du droit & construire sur une zone naturelle. Cela interro-
geait la MRAE « au regard du caractere naturel du secteur .

La MRAE a émis des doutes sur « I'absence de zones humides sur les STECAL nouvel-
lement créésy. Les STECAL retenus peuvent éfre situés a proximité d'une zone hu-
mide. Cependant, elles ne portent pas atteinte aux zones humides localisées au re-
glement graphique du PLUIL. Le document présent renvoie également a des études
prévues par les porteurs de projet.

Les évolutions du reglement graphique retenues sont en vue de régler des erreurs
mateérielles, ou d'adapter le zonage a I'usage reel d'un secteur (exemple : passage
d'une zone Ub a Ue sur un secteur composé de plusieurs locaux commerciaux).

Les STECAL retenus ont un impact sur I'environnement faible ou modeérée. Par ailleurs,
Il faut noter que suite a I'avis de la MRAE, la majorité des STECAL retenus ont vu leur
surface diminuer pour prendre en compte uniguement I'espace utile a la réalisa-
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tion du projet.

Toutefois, ces projets ont un intérét pour la communauté de communes. lls vont

permetire de :

e développer I'économie locale en permettant I'accueil et le développement
d’activités diverses en milieu rural (STECAL & Valennes, Cogners, Val d'Etangson)

» développer I'offre touristique sur le territoire (STECAL a Cogners et Saint-Calais)

» développer les projets d’énergies renouvelables (STECAL a Marolles-les-Saint-Calais)

Le nombre de changements de destinations ajoutés par la présente modification
du PLUI a été diminué pour prendre en compte uniquement les batiments dont |a
destination est différente de celle du batiment principal.

Les OAP thématiques créées ou modifiees sont la consequence de la nouvelle legisla-
tion en vigueur : la loi Climat et Résilience de 2021.

Les modifications des OAP sectorielles ont un impact sur I'environnement ni positif ou
négatif. Elles prennent en compte la réalité du terrain (changement du principe d'ac-
ces, évitement d'une zone humide a Lavaré).

Enfin, la MRAE précisait également dans son avis qu'«a I'échelle du PLUI, le dossier ne

conduit pas d'analyse chiffrée consolidée de la consommation d’'espace supplémen-

taire rendue possible par les évolutions des reglements graphiques et écrit au regard

des objectifs définis dans le PLU». Il faut rappeler ici les objectifs définis dans le cadre

des objectifs de modération de la consommation de I'espace de la lutte contre |'éta-

lement urbain du PADD.

* Volet habitat : consommation fonciere maximale en extension de I'urbanisation &
19 ha.

* Volet économie : consommation fonciere maximale en extension de I'urbanisation
a 22 ha.

e Volet éguipement : consommation fonciere maximale en extension de I'urbanisa-
tion a 4 ha.

Au total, le PADD du PLU autorise a I'horizon 2030, 45 ha d'urbanisation en extension.

Le PLUi tel qu'il a été approuveé répartissait la consommation d’'espace de la maniere

SUIVOrﬂ'e . Répartition des zones 3 urbaniser en extension urbaine en ha
Hahitat Economie Equipement

(Surface en ha) (Surface en ha) (Surface en ha) 'I"nt’al i

1AU 1AUL 2AU 1AUe 2AUe 1aul genera
BERFAY 0,36 0,36

BESSE-SUR-
BRAYE 1,35 7,:20 8,75
COGNERS 0,39 0,23 0,62
DOLLON 1,40 2,20 1,79 5,39
ECORPAIN 0,30 0,30
EVAILLE 0,57 0,57
LAVARE 1,99 1,99
MOMTAILLE 0,53 0,53
SAINT-CALAIS 1,73 5,60 2,36 3,93 13,65
SAINTE-OSMAMNE 0,19 0,19
SEMUR-EN-
VALLON fa 0,44
WALENNES 0,27 0,27
VANCE 038 0,38
WIBRAYE 5,38 0,79 4,35 10,72
e il 2,31 12,26 4,34 18,95 2,36 3,93 44,15
18,91 21,31 3,93
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En termes de méthodologie, les STECAL n’étaient pas intégrés a la consommation d’es-
pace. |l semble aujourd’hui difficile de revenir en arriere sur ces méthodes de calculs
qui de surcroit ont permis de définir les grandes orientations du PADD. La modification
de droit commun permetira les évolutions de zonage suivantes :

ZONES SUPERFICIES
Al 1,89 ha
Ad 0.5 ha
2,39 ha seront retirés de la zone A au profit des STECAL
NI 5 ha
Ne 5 ha

10 ha seront retirés de la zone N au profit des STECAL

Comme il a été rappelé tout au long de la présente évaluation, ces STECAL autorise-
ront pour la majorité des installations de type légeres. L'artificialisation projetée sera
bien moindre que la consommation induite par la superficie totale d’'un STECAL et bien
que ce dernier qit été délimité au plus proche du projet.
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V/ ANALYSE DES
INCIDENCES SUR LES
SITES NATURA 2000




Aucun STECAL ou zone urbaine créee, issue de cette modification du PLUI, va impacter la
zone Natura 2000 de la forét de Vibraye (la seule de la CCVBA). La modification la plus
proche se situe a Vibraye a 2,2 km de la zone Natfura 2000.

N

/> ACORPAIN

Onouveou STECAL
ou nouvelle zone
urbaine (U)

CC des Vallées de la Braye et de I'Anille - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 54



VI/ INDICATEURS DE SUIV
ET METHODOLOGIE




4.1. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi :
Les indicateurs constituent des outils d'évaluation de la modification et des révi-

sions allégées en fonction de I'état initial détaillé dans les chapitres précédents.

A I'expiration d'un délai de six ans & compter de la date de délibération approuvant
I'élaboration du plan local d'urbanisme (soit mars 2027), une analyse des résultats de
son application notfamment du point de vue de I'environnement et de la maitrise de la
consommation des espaces doit étre réalisée.

THEMES

INDICATEURS DE SUIVI

SOURCES

Assainissement

Suividufonctionnementdessystemesd’assainissement
Suivi des installations d’assainissement par commune

Mairies / Communauté de
Communes

Eau Evolution de la quantité d’eau potable consommée Mairies / Communauté de
par habitant communes
Evolution du volume et de la qualité de I'eau rejetée
dans le réseau
Site Natura Suivi des actions du cahier des charges de la zone Documents d'objec-
2000 Natura 2000 du «Massif forestier de Vibrayen tifs — site Natura 2000

FR5200648 « Massif fores-
tier de Vibraye » - CPIE
Vallées de la Sarthe et du
Loir =2019

Zones humides

Suivi de [I'évolution des espaces imperméabilisés,
des nouvelles constructions et installations situées &
proximité de zones humides ;

Evolution de la part des surfaces de milieux humides
comparée aux données régionales (surface en %) ;
Surface en m? de zones humides créées dans le cadre
de la compensation.

Permis d'’aménager
Permis de construire

Le Réseau Partenarial des
Données sur les Zones Hu-
mides

Risques /
Nuisances

Nombres d'arrétés de catastrophes naturelles par
type de risques

Géorisques (annuel)

Massifs boisés

Suivi de I'évolution de la surface en EBC

PLUI

Trame verte

Intervention ou non sur les cours d'eau de la Braye et

Mairies / Communauté de

et bleue de I'Anille (qualifier ces interventions). communes
Actions mises en place pour la préservation de cor-
ridors et des réservoirs de la frame verte et bleue
(qualifier ces interventions)
Energies Nombre d'installations productrices d’énergies Mairies / Communauté de

renouvelables

renouvelables
Part des énergies renouvelables produites par rap-
port au total des énergies consommeées

communes
https://teo-paysdelaloire.
terristory.fr

Avrtificialisation
des sols

Suivi annuel de la consommation d’espace agricole
et naturel ;

Nombre de permis délivrés et nombre de nouveaux
logements crées : en zones urbaines U en zones &
urbaniser AU

Nombre de permis délivrés pour création de logement
par division ou changement de destinatfion

Observatoire de
|"artificialisation des sols
Mairies

Mairies
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LES EVOLUTIONS DES OAP
Création d'une OAP thématique a vocation commerciale, artisanale et logistique
Impact positif sur I'environnement

Création d'une OAP thématique «trame verte et bleuen
Impact positif sur I'environnement

Mise a jour des échéanciers prévisionnels des OAP «Habitat»
Impact neutre sur I'environnement

Evolution de I'OAP du « secteur rue Henri Menant » & LA CHAPELLE-HUON
Impact positif sur I'environnement

Evolution de I'OAP du « secteur rue de la Piscine » & DOLLON
Impact positif sur I'environnement

Evolution de I'OAP du « secteur La Garenne » a LAVARE
Impact positif sur I'environnement

LES EVOLUTIONS DU ZONAGE

Les évolutions de zones urbaines a zones urbaines

* VIBRAYE - Passage de UB a UE parcelles cadastrées AT 249, AT 212, AT 213, AT 279,
AT 198, AT 280 et AT 281

» BESSE-SUR-BRAYE - Evolution du zonage sur le secteur de camping

* VIBRAYE - Passage de UE a UB de la parcelle Al 46

» SAINT CALAIS - Passage de la zone UB1 & la zone UE des parcelles AC 416, 430,
428,372,344 et 314

« VANCE - Passage de la zone UB1 & la zone UE des parcelles ZM 136 et 137

Impact neutre sur I'environnement

Les évolutions de zones urbaines a zones naturelles
SAINT CALAIS - Passage de UB a N d'une partie de la parcelle AL 0017 (0,3 ha)
Impact positif sur I'environnement

Les évolutions de zones naturelles a zones urbaines

VIBRAYE - Passage de N a UB d'une partie de la parcelle AN 33 (erreur matérielle)
(0,1 ha)

Impact négatif sur I'environnement

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,

THEME QUALIFICATION DE L'IMPACT C : Compensation

Descriptif des mesures
. Pas de mesures compensatoires en
P im t .
Natura 2000 as d'impac / conséquence
Milieux Pas d'impact. .
: ; Pas de mesures compensatoires en
naturels et La parcelle n'accueille pas de / .
. "y P conséqguence
biodiversité veégétation remarquable.
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Consommtion
d’espace

0,1 ha d’'espaces naturels seront
consommeés a VIBRAYE.

Surla demande initiale du pétitionnaire
de passer en zone urbaine I'ensemble
de la parcelle, seule la moitié est
maintenue telle qu'il a été demandé
par le préfet par arrété portant sur la
dérogation aux dispositions de I'article
L. 142-4 du code de I'urbanisme.

0,1 ha sera consommé pour de la zone
urbaine & VIBRAYE tandis que 0,3 ha
serontrendus en zone naturelle & SAINT-
CALAIS permettant de compenser
cette évolution d I'échelle du PLUI.

Zone humide

Pas d'impact.

Pas de mesures compensatoires en
conséguence

Eau potable
Eau pluviale
Assainissement

L'assainissement sera individuel et
la gestion des eaux pluviales se
fait a la parcelle.

Pas de mesures compensatoires en
conséguence

Paysage /
Patrimoine

Impact négligeable. Le site se situe
dans un hameau constitué.

Pas de mesures compensatoires en
conséguence

Sols pollués /

Présence d'un site potentielle-

Pas de mesures compensatoires en

Déchets ment pollué d moins de 500 m. conséguence
Risques / Le risque de retraits / gonflements Pas de mesures compensatoires en
nuisances des argiles y est modéré conséguence
La construction d'un logement sur
Air / Climat / | cette parcelle augmentera de ma- Pas de mesures compensatoires en
Energie niere trés marginale la circulation conséguence

de véhicules motorisés

STECAL (SECTEURS DE TAILLE ET CAPACITE D' ACCUEIL LIMITEES)
STECAL «Aln a COGNERS au lieu-dit «Le Guérinet»

Installation de 3 habitations legeres de loisirs (HLL) type roulotte.

Impact faible sur I'environnement.

Natura 2000

QUALIFICATION DE
L'IMPACT

Pas d'impact

E/R/C

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Descriptif des mesures

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Milieux naturels
et biodiversité

tables type roulottes. Leur

parcelle n'accueille pas de
végétation remarquable.

Il s’agit d'installations démon-

implantation est réversible. La

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Consommation
d’espace

0.09 ha de STECAL pour de
d’installation légere (HLL)

L'emprise du STECAL a été
réduite. Elle est de 0,09 ha au
lieu de 0,19 ha initialement.
Pas de construction en dur sur
la zone.
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Pas de mesures

Zone humide Pas d'impact / compensatoires en
conséqguence
Les installations seront raccor-
Eau potable dées a la maison d'habitation Pas de mesures
Eau pluviale située sur la parcelle C 935. La / compensatoires en
Assainissement | gestion des eaux pluviales se conséquence
fait a la parcelle.
Paysage/ Le projet sera en effet visible Pas de mesures
Patimoine depuis I'axe routier avec un im- / compensatoires en
pact cependant frés modéré. conséquence
, Pas de mesures
Sols pollues / Pas d'impact / compensatoires en
Déchets .
conséquence
. . . Pas de mesures
Risques/ Risque de retraits / gonfle- .
. . . / compensatoires en
nuisances ments des argiles modére .
conséquence

Il s’agit d'un projet touristique

Air / Energie / pouvant augmenter de mao-
Climat niere trés marginale la circula-

tion de véhicules motorisés

Pas de mesures
/ compensatoires en
conséqguence

STECAL «Al» a COGNERS au lieu-dit «La Fournerien

Création d'une micro-ferme maradichere et installation de é habitations Iégéres de
loisirs (HLL) type lodge.

Impact modéré sur I'environnement

MESURES PREVUES
QUALIFICATION DE E : Evitement, R : Réduction,

L'IMPACT C : Compensation

E/R/C Descriptif des mesures
Pas de mesures
Natura 2000 Pas d'impact / compensatoires en
conséquence

Ce STECAL vise & développer
une production agricole en
permaculture et a installer 6
Habitations Iégéres de Loisirs /
(HLL) de type lodge. La par-
celle n'accueille pas de vé-

gétation remarquable.

Milieux naturels
et biodiversité

L'emprise du STECAL a été ré-

. 2.5 ha de STECAL pour déve- duite. Elle est de 1,8 ha au lieu
Consommtion . . .
d'espace lopper la production agricole R de 2,5 ha |n|T!oIemen’r.
et 6 lodges (HLL) Pas de construction en dur sur
la zone.
Pas d'impact, Pas de mesures
Zone humide Le projet ne déborde pas sur / compensatoires en
la zone humide & proximité conséquence
Les lodges seront raccordés
Eau potable al'eau potable, I'assainisse- Pas de mesures
Eau pluviale ment sera individuel et la ges- / compensatoires en
Assainissement | tion des eaux pluviales se fait conséqguence

a la parcelle.
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Paysage /
Patrimoine

Pas d'impact
Le site n'est pas visible depuis
des espaces publics.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Sols pollués /

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en

Dechets 2
conséquence
. Pas de mesures
Risques / e .
. Pas d'impact compensatoires en
nuisances .
conséquence
Il s’agit d'un projet touristique
. . 9 Proj 9 Pas de mesures
Air / Climat / pouvant augmenter de mao- .
. X . . . compensatoires en
Energie niere tres marginale la circu-

lation de véhicules motorisés

conséqguence

5 STECAL «Npvn & BESSE-SUR-BRAYE, MAROLLES-LES-SAINT-CALAIS, MONTAILLE, et

SAINT-CALAIS

Tous les STECAL «Npw» ont été supprimés.
Impact positif sur I’'environnement

Extension du STECAL «Ne»n @ MAROLLES-LES-SAINT-CALAIS
Installation d’'un parc photovoltaique sur le site de I'entreprise Somater
Impact modéré sur I'environnement

Natura 2000

QUALIFICATION DE L'IMPACT

Pas d'impact

E : Evitement, R : Réduction,

MESURES PREVUES

C : Compensation

Descriptif des mesures

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Milieux
naturels et
biodiversité

Le STECAL se situe en zone natu-
relle. Le site n'accueille pas de vé-
gétation remarquable.

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence

Consommtion
d’'espace

L'implantation de panneaux pho-
tovoltaiques aura un impact no-
table sur I'artificialisation des sols
mais pas sur la consommation d’es-
pace

Eviter : pas de mesure d’évi-
tement

Réduire Construction dé-
montable et réversible afin
de ne pas affecter les fonc-
tions écologiques de la zone
Compenser . Pas de mesure
compensatoire

Zone humide

Les berges de la Braye sont repérés
en zone humide.
Le porteurde projetaprisencompte
ce facteur et prévoit de mener des
études environnementales com-
plémentaires.

Eau potable
Eau pluviale

Assainissement

Pas d'impact

Pas de mesures
compensatoires en
conséquence
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Paysage /
Patrimoine

Impact faible.

Le projet photovoltaique se pro-
longera autour de I'usine Somater.
ou la topographie ainsi que les
bocages et boisements existants
permettront d’intégrer le parc au
paysage local .

Pas de mesures

/ compensatoires en

conséguence

Sols pollués /
Déchets

Pas d'impact

Pas de mesures

/ compensatoires en

conséquence

Risques /
nuisances

Une partie du STECAL est situé en
zone inondable. Le porteur de
projet a pris en compte ce facteur
et prévoit de mener des études
environnementales complémen-
taires.

Air / Climat /
Energie

Impact posifif.

C’est un projet de production
d’énergie verte, en phase avec
le Plan Climat Air Energie Territorial
(PCAET) en
cours d'élaboration au sein des
CC de I'Huisne Sarthoise et des
Vallées de la Braye et de I' Anille

Pas de mesures

/ compensatoires en

conséquence

STECAL «Aan a VAL-D'ETANGSON au lieu-dit «Le Creusotn
Développement d'une activité économique existante : création d'un hangar.
Impact faible sur I'environnement

Natura 2000

QUALIFICATION DE
L'IMPACT

E/R/C

MESURES PREVUES

E : Evitement, R : Réduction,
C : Compensation

Descriptif des mesures

Pas d'impact /

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Milieux naturels
et biodiversité

Création d'un hangar
sur un espace anthropisé
et artificialisé puisque les
parcelles E 27, 617 et 618 /

accueillent une maison
d’habitation, son jardin et
des acces.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Consommation
d’'espace

0,23 ha de STECAL pour la
construction d'un hangar
sur un jardin.

Par rapport au reglement R
écrit, 'emprise projetée
du hangar ne devrait pas
pouvoir dépasser 200 m2.

L'emprise du STECAL a été ré-
duite. Elle est de 0,23 ha au lieu
de 0,45 ha initiclement.

Zone humide

Pas d'impact /

Pas de mesures compensatoires
en conséquence
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Eau potable Le hangar sera raccor- .
Pas de mesures compensatoires

Eau pluviale dé auxréseaux de la / ,
- . . en consequence
Assainissement construction existante
Impact faible depuis la RD
13 Une attention devra étre appor-
Paysage / Dans le reglement écrit, la R tée sur la hauteur du hangar, no-
Patrimoine hauteur projetée du han- tamment vis-a-vis de la construc-
gar ne pourra excéder 12 tion existante.

metres au faitage.

Sols pollués / Pas de mesures compensatoires

; Pas d'impact ,
Déchets P / en conséquence
Risques / Risque modéré de retrait / / Pas de mesures compensatoires
nuisances gonflement des argiles. en conséquence
Il s’agit d'un projet éco-
. . nomique pouvant aug- .
Air / Climat / que p - g Pas de mesures compensatoires
. menter de maniere tres / .
Energie en conséequence

marginale la circulation
de véhicules motorisés

STECAL «NI» a SAINT-CALAIS sur la base de loisirs
Développement de la base de loisirs de Saint-Calais
Impact faible sur I'environnement

MESURES PREVUES
E : Evitement, R : Réduction,

QUALIFICATION DE L'IMPACT C : Compensation
E/R/C Descriptif des mesures

Pas de mesures compensatoires

Natura 2000 Pas d'impact / ,
en consequence

De maniere générale, la collec-
tivité souhaite pouvoirintégrer &
ce projet d'espace de loisirs, la
C possibilité de recreer des habi-
tats naturels.
Pourl'heure, uneile sauvage sera
créée sur I'étang pour créer un
nouveau réservoir de biodiversité

Le site est situé dans le bourg de
Saint-Calais, il s'’agira de mobiliser
des espaces en creux enclavés
dans le tissu bati ou des batiments
existants.

Milieux naturels
et biodiversité

-env. 1,2 ha correspondent & des es-
paces batis ou artificialisés (parking)

- env. 4 ha correspondent d des es- Les quelques espaces consom-

Consommation | PECES €N dents ,c,reuses OouU aux rives de m\és pour des ins’[g”glﬂons |é-
d’'espace I'efang. o C geres seront compenses par lo
La consommation sera modérée, le création de milieux et d'habitat

STECAL permettra le développement pour la faune et la flore locale.

de la base de loisirs par des installations
touristiques légéres.

Oui, due d la proximité du plan d'eau.

Zone humide | Les futurs aménagements seront adap- /

tés en conséquence.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Eau potable Lorsque nécessaires, les aménage- .
. . . . Pas de mesures compensatoires
Eau pluviale ments seront raccordés sans difficulté / .
. . X en conséquence
Assainissement AuUX réseaux existants.
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Le STECAL vise a réaliser des aménage-
ments légers dédiés au développement
d'une activité touristique existante et si-
tué en secteur urbanisé. Ces aménage- /
ments permettront d'améliorer le cadre
et la qualité du site et auront un impact
positif en termes de paysage.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Paysage /
Patrimoine

Il existe & proximité de la base de loisirs
1 site pollué ou potentiellement pollué
Sols pollués / | appelant & une action des pouvoirs pu-
Déchets blics, & titre préventif ou curatif (BASOL)
ainsi que 2 anciens sites industriels et
activités de service (BASIAS).

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Risque de refraits / gonflements des
argiles modéré Atlas des zones inon-
dables du Bassin de la Braye
Si le site est bien concerné par des /
risques, ces derniers seront frés logique-
ment intégrés dans le cadre des amé-
nagements.

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

Risques /
nuisances

Impact non significatif. Les aménage-

ments prévus ont vocation d diversifier

I'offre touristique et & améliorer I'attrac- /

tivité touristique de maniéere tout a fait
modérée.

Air / Climat /
Energie

Pas de mesures compensatoires
en conséquence

STECAL «Aan a VALENNES au lieu-dit «Bel Aim
Développer une activité économique dans un hangar existant (brasserie)
Impact neutre sur I’environnement

STECAL «Ne1n & BESSE-SUR-BRAYE - parcelle A 121
Le STECAL a été supprimé.
Impact positif sur I’'environnement

LES EVOLUTIONS DES CHANGEMENTS DE DESTINATION

Impact neutre sur I’environnement

LES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT

La plupart des évolutions du reglement écrit dans cette modification sont des
évolutions de forme. Toutefois, quelques évolutions du reglement écrit peuvent
potentiellement avoir un impact sur I'environnement :

Zones A et N - nouvelle strate pour les regles d’emprise au sol des extensions
Impact modéré sur I'environnement

Zone N - secteurs Ne et NI1 - augmentation de I'emprise au sol autorisée
Impact modéré sur I'environnement

Zone A - interdiction de créer des constructions nouvelles liées a la diversification
des activités agricoles
Impact positif sur I'environnement

Zone A et N - changement de régle de hauteur pour les annexes accolées
Impact faible sur I'environnement
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5.2. METHODOLOGIE
6.2.1. Présentation de I'évaluateur

L'état initial de I'environnement du PLUI initial a été rédigé par I'agence «Val de Loire» du
bureau d’'études Auddicé, dont le siege social est & Roost-Varendin (59).

L'évaluation environnementale pour la modification de droit commun du PLUI a été rédi-
gée par Arthur DUTILLOY, assistant d’études au bureau d'études Gilson & associés SAS, a
Chartres.

6.2.2. Documents consultés pour I'évaluation environnementale
Liste non exhaustive des organismes et documents consultes :

L'Inventaire National du Patrimoine Naturel ; le PLUi initial de la Communauté de
Communes des Vallées de la Braye et de I'Anille ; la carte des milieux potentielle-
ment humides, le site géorisques, le site TerriSTORY Pays de Loire

Bibliographie :

- https://www.georisques.gouv.fr/

- https://inpn.mnhn.fr/accueil

- http://www.reseau-zones-humides.org/
- https://teo-paysdelaloire.terristory.fr

6.2.3. Mise en évidence des incidences du projet

L'estimation des impacts du projet de modification de droit commun du PLUi de |a
CC des Vallées de la Braye et de I'Anille se sont appuyées sur I'identification des
contraintes et sensibilités environnementales du territoire et des points particuliers
soulevés par la MRAE dans sa décision apres examen au cas par cas sur la modifi-
cation de droit commun.

L'évaluation des incidences de la modification a porté a la fois sur le réseau Natura
2000, I'assainissement, le milieu naturel (zones humides, massifs boisés), la santé hu-
maine et I'artificialisation des sols.
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